: STACONS  bueverdu Decebalnr. 6
[I‘H proiectare & consultanta Arad CP 310133

telefon: 0731 836 121

P UZ SI RLU AFERENT PENTRU

___ "CONSTRUIRE BLOC DE
i LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER"

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT
PENTRU "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, C.F. nr. 350754 Arad
Beneficiari BODEA IOAN-PAUL, BODEA REBECA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
) Numar proiect 7412021
2021

P
'@ o | St3CONs arad@yahoo.com

Lo www.stacons.ro pagina: 1
J02/114411997 CUI: RO 9330282



FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI B S
V.}Q‘
. f . P - )
G director; dipl. ing. STAM él § P
= o
sef proiect: arh, CRAINIC Dorin -
“@’1
s
ELABORAREA DOCUMENTATIE /55
7Y
arhitectura: arh. CRAINIC Dorin Pav oo
arh. stag. Zubcu Mihai . !
F
X
instalatii sanitare Q%Q
exterioare ; Ing. Nicoras lon LWsrey

©

intocmit,-
B 202,
apr®™- = "'~y Mihai
O 7 b- L .‘.‘
& r"‘(
Q.AD-?‘. 3
'@ son | Stacons arad@vyahoo.com
5 www.stacons.ro pagina -2

J02/14411997 CUI: RO 9330282



e STACONS bulevardul Decebal nr. &

. Arad CP 310133
proleciare & consultanta | a1 3t 139

BORDEROU DE VOLUME

l.PARTE SCRISA

01. MEMORIU DE PREZENTARE
02. REGULAMENT DE URBANISM

ILPARTE DESENATA

00.PLAN DE INCADRARE - PUG

00".DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAU IN CURS DE APROBARE
01.INCADRAREA IN ZONA

02.SITUATIA EXISTENTA

03.REGLEMENTARI URBANISTICE

04.REGLEMENTARI EDILITARE

05.PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

06.MOBILARE URBANA

07.PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA
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4 ALPHA BANK

Nume client : STACONS SRL

Valuta : RON

ID client : 000740659

Sucursala : SUCURSALA ARAD

IBAN : RO13BUCU575394942511R001

Detalii contrapartida

Numar cont : RO12TREZ70020F305000XXXX

Valuta : RON

Nume beneficiar : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
@ Cod SWIFT : TREZROBU

Nume Banca : TREZORERIA STATULUI

Oras banca: -

Detalii tranzactie

Numar de referinta: 1011BBL.230300103

Suma: 540.00 RON

Data tranzactiei : 30 Jan 2023

Data valutei : 30 Jan 2023

Tip tranzactie : Plata

Detalii plata : | coord.arh. Crainic Dorin

Nume : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Descriere tranzactie : IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F305000XXXX
DETALIH PLATA: 101IBBU23030000X PUZ
Bodea loan coord.arh. Crainic Dorin END TO
END ID: NOTPROVIDED CUST REFERENCE : 1



STACQONS bulevardulDecebal nr. 6 BODEA I0AN-PAUL SI BODEA REBECA

proiectare&consultanta  Arad CP 310133

telefon: 0731836131
PUZ  proiect nr. : 7412021

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE OBTINUTE

Conformeertificat de urbanism nr.2311/09.12.2021 emis de Primaria Municipiufui Arad

Beneficiari: BODEA IOAN-PAUL S| BODEA REBECA
Denumire lucrare: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
Amplasament: Jud.Arad, mun. Arad, extravilan nr.C.F.350754;
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect: 74 12021
Faza de proiectare: PUZ
Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 2311/09.12.2021 este urmatoarea:
1. DOVADA RUR
2. PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2089/ 05.08.2022
3. PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 84945/ 15.07. 2022
4. AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 14/ 30.03.2022
5. RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 3778/A5/ din 30.03.2022
6. RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad. 27848/A5/ din 31.05.2022
7. ADRESA CONSILIUL JUDETEAN ARAD NR.2521/9033/12.04.2023
8. AVIZ CONSILIUL JUDETEAN ARAD NR.5/12.04.2023
9. ANUNTURI PRESA
10. DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.14151/19.09.2022

. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.12618/ 18.07.2022

. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 213767961/04.07.2022

- AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.10724386/01.08.2022

. AVIZ PS| Nr.4.720.739 din 08.07.2022

. AVIZPC Nr. 4.720.740 din 08.07.2022

. AVIZ ANIF Nr. 17/ 18.07.2022

. AVIZ SANEPID Nr. 318/13.07.2022

. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.21674/10.08.2022

- AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.139 271/11.07.2022

- AVIZ COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR. 59374/21/29,08.2022
- NEGATIE SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI S| PODURI CONSILIUL JUDETEAN ARAD

NR.18098/04.08.2022

. AVIZ MINISTERUL CULTURII NR.585/19.07.2022

- MA.I. DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Nr.579739 din 02.09.2022

- SRI SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr. 167509 din 12.07.2022

. AVIZ M.Ap.N. Nr.DT.7412 din 25.07.2022

. AVIZ STS NR.14580/09.08.2022

. NEGATIE GOSPODARIRE APELE ROMANE NR.7702/0M/21.12.2022

. AVIZ TRANSGAZ SA NR.59184/27.06.2022

- ADRESA MINISTERUL AGRICULTURI! S| DEZVOLTARII RURALE Nr.22470 din 02.08.2022
. STUDIU GEOTEHNIC NR.41/2022

- REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.26911/08.12.2022
——===_sef de proiect
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21 APR. 207
Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE
CERERE ]
pentru emitere : ,
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare docpmen atie de
urbanism 3 5535\",& _
(MATU p2. ©S.7073
Subsemnatii BODEA IOAN-PAUL S1 BODEA REBECA in calitate de/reprezentant al
CuUl _ .
cu sediul /domiciliul in judetul A®*™ et Jostal
str - o " stacons_arad@yahoo.com
{Proiectant).

&

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER pentru imobilul/teren situat in judetul ARAD

municipiul/oras/comuna ARAD
satul sectorul cod

postal str_EXTRAVILAN nr.-_ bl sC. et. ap. sau identificat prin C.F.

NR.350754 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

PMA - A45-09

DataglQ.0M ., 3023
L.S.

deiunan

NOTA DE INFORMARE

Compleiarea s semnarea prezeniului formular reprezintd consim thmdntud dumneavoastrd. in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal. furnizate pe aceasid cale, in vederea solu prondrii cererii depuse.

Vd facem cunoscw faptul ca Primdria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respeciarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirfi atribujiilor legale ale admunistrapiei publice locale. Datele pot fi dezvdluite
unor terfi in baza unui temei jusiificar. Vé pute fi exerclia drepturile de acces, intervenfie & de opozifie in condifiile prevdzute de
Regulamentul U.E. nr 6792016 printr-o cerere scrisd, semniatd §i datatd, depusd la sedivl institufiel.



F.6 PMA-A4-12

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 86344 din 10.11.2021
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. -2944 din N9 DEC. 7021
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
in scopul :
Alte scopuri : intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter.
ARHITECT $EF, Ca urmare a cererii adresate de BODEA IOAN- PAUL SI BODEA REBECA pers. fizica cu domiciliul in judetul
o atul , sectorul , cod postal , Stt T -
("\, C\nail stacons_arad@yahoo.com , inregistrata la nr. 86344 din 10.11.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Data prelungirii valabilitagii EXTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.350754 ARAD
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din .
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta. TOP: NR. CADASTRAL 350754,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018. —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in extravilan,categoria de folosinta neproductiv,proprietate privata.

2. REGIMUL ECONOMIC

i;_.. Ostinatie si folosinta actuala : teren situat in extravilan,categoria de folosinta neproductiv,proprietate privata.
Se solicita intocmire PUZ si RLU pentru construire Bloc de locuinte in regim de inaltime P+2E+Er cu spatii comerciale ia
parter.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in extravilan,categoria de folosinta neproductiv in suprafata de 3.043 mp,conform extras de Carte Funciara si
masuratori.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin. 1,

lit. C),H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ GM 010-2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE,AViZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA
A PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD,ACORD ADMINISTRATOR DRUM DJ 709C,COMPANIA DE APA ENERGIE
ELECTRICA,DELGAZ GRID,PSI,PROTECTIA CIVILA, AN.LF,AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
SANATATEA POPULATIELAUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA,POLITIE SERVICIUL
CIRCULATIE,DIRECTIA PENTRU CULTURA,CULTE SI PATRIMONIUL NATIONAL CULTURAL AL JUDETULUI
ARAD,CONSILIUL  JUDETEAN  ARAD,M.A.L,S.R.I,LMApN.,TRANSGAZ APELE = ROMANE,MINISTERUL
DEZVOLTARII AGRICULTURI! SI DEZVOLTARII RURALE,STS ,precum si orice alte avize a caror necesitate de a se
obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.l. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ, .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Se va asigura accesul pe lot direct sau prin servitute la un drum public.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 16.11.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU in vederea
aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad pentru construire Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali

de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi;O

publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

[n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucriirilor de constructit

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun(a la intentia de realizare a investigiei,

acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizat);
Sc va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

LI D.T.A.C. [l D.T.O.E.

[J D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[J alimentare cu apa

[J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

[] gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu L] protectia civila [0 sanatatea populatiei
O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
= d.4. Studii de specialitate:
) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _Z_i luni de la data emiterii.

PR’ ; SECRETAR GENERAL,
| Ca’ Cons. Jur. Lilioara Q*ﬂoa.n;l‘esc:u
L .
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Civ-- °

O

Achitat taxa de 35,82 lei, conform chitanei seria A_ . waxa‘de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia ae uroanism s1 Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitan{ei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la datade . /7 [t r 2671
DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, CONSILIFR JURIDIC, INTOCMIT.
arL [ IS T N DI inﬂ. Mirale © . ‘_‘scn' L e oo e
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. ,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 62800

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 20
" Luna 04
r” - Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE m‘iﬁim
Carte Funciard Nr. 350754 Arad Ilﬂll HIII]

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmurt;

A 390754 3.043 NEIDENTIFICAT4378.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
48597 / 15/05/2019
Act Administrativ nr. 207, din 16/04/2019 emis de MUNICIPIUL ARAD-CONSILIUL LOCAL;

Se infiinteaza cartea funciara 350754 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 350754/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 336169 inscris in cartea funciara 336169:

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Remaniei;

g3 (Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
rin Lege

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 3361 69/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73422 din 18/08/2015;
157566 / 2171072021
Act Notarial nr. 3501, din 18/10/2021 emis de Lang Norbert Alex;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Gtiul de schimb, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1} BODEA IOAN-PAUL, si sotia
2) BODEA REBECA,

__C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT B B e
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1




Carte Funciara Nr. 350754 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350754 3.043 NEIDENTIFICAT4378.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

83

336049

350754

336205
849 / \ 3558

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = o .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductiv NU 3.043 I13 N2/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y 5992?;}
1 213.138,633 2] 213.075.366; 100.915
531.382,181 531.460,801
2| 213.075.366 3| 213.057.188 28.464
531.460,801 531.482,704
3] 213.057.188 4 213.055.281 2.949
531.482,704 531.484,954
4| 213.055.281 5| 213.063,386 25.803
531.484,954 531.460.457
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 350754 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime

X1y xX/Y segment

Inceput sfarsit o= {m)

5| 213.063.386 6| 213.077,323|  34.375
531,460,457 531.429,034

6| 213.077.323 7| _213.093.16] 3B.037
531.420,034 531.393,479

7 213.093.16 8| 213113051 41.892
531.393,479 531,357,168

8| 213.114.051 9 __213.1200] 10.589
531.357,168 531.348,409

9| 2131200 10[ 213.135.014] 19.198
$31.348,408 531,360,374

10| 213.135.014 11 213.138.673 8.690
531.360,374 531,368,266

11|~ 213.138.673 1} 213.138633] 13.915
531,368,266 531.382,181

** Lungimlle segmentelor sunt determinate I planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mifimetru.
*=** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
20/04/2023, 12:40

Bocument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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-4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad

ALINEL Matimna) b
----------
F4RLIFIREL bBegr ALY

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2089 / 2022

intocmit astazi, 05/08/2022, privind cererea 84945 din 15/07/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1821 din 08/07/2022

1. Beneficiar: BODEA 10AN-PAUL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrrilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizuiuj de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent

311 09.12.2021 @ct administrativ Primaria Municipiului
1821 08.07.2022 [ct administrativ BCPI Arad
Anexa 1.29, [15.07.2022 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
Anexa 1.45  [15.07.2022 |inscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
plan sit 15,07.2022 Jinscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2089 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ~CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER”
* Plan topografic, necesar intocmiri documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ~CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER" pentru imobilul inscris in cartea funciara nr. 350754 Arad, cu
nr. cadastral 334987 si imobilul inscris in cartea funciara nr. 335007 Arad cu nr, cadastral 335007, in
suprafata masurata totala de 3043 mp, este situat in extravilanul municipiului Arad.
* Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizatd raspunde pentru méasurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar,
* in cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde pentru materializarea limitelor imobiluluj in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local,
* In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

350754 Avertizare Receptia 1692130: Imobilul TR-1539-1 se suprapune cu terenul 350754 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1692130: Imobilul TR-1539-1 se afla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1692130: Imobilul TR-1539-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

Inspector

Daniela Monica Palade
Daniela-
Monica Palade >= el

.
Duts 102 LAEL 14 43 12 07T

Pagina 1din 1
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibar; Cilin

Ca urmare a cererii adresate de BODEA IQOAN PAUL, cu_womi ...« 1n judetul Arad,

. L e emeieey e ooy s -giStratd cu nr. 3778 din 18.01.2022, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

Wb ST

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
»CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER?”,
amplasament extravilan Municipiul Arad, judetul Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr,
350754 - Arad, cu o suprafata de 3.043,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazii si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
-lanord : domeniu public - DJ709C - str. Campurilor, nr. cad. 333519;
-la vest: domeniu public - HCN 1409 - Canalul ler, nr. cad. 350753,
-laest: domeniu public - str. Spataru Preda;
-lasud: domeniu public - HCN 1409 - Canalul ler, nr, cad. 350733;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosintd actuala : teren extravilan, proprietate privata, categorie de folosintd neproductiv;

- destinatia stabilita prin PUG : - ;

La ora actuali terenul este liber de constructii si neamenajat;

- functiuni propuse : locuinte colective, comert si servicii:

3. Indicatori urbanistici:
P.O.T maxim propus : 25,00%
C.U.T. maxim propus : 0,8

Regimul maxim de indl{ime : va fi stabilit astfel incat si nu depaseasca indlfimea maximi ce
va fiimpusi prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 01.02.2022.
Documentaia care se va prezenta in etapa a Ii-a de elaborare a propunerilor va cuprinde
evidentierea circulatiilor pietonale.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Spataru Preda;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea circulatiei
pub[lce, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fira afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislaia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 5i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatla se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amcna_]are a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica local la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2311 din 09.12.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 01.02.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .................

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/MNT

D)



REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| SPATII COMERCIALE
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A. Dale referiloare Ta eren - - - - teda CF
| N
. Categoria de folosinta Suprafa Mantiuni , 349597 - rumar cadastral
LEGENDA. PROPUS parcela af a i__ uprafata (mp} - _ lantiun | o
13068 nel uit |
DELIMITARE [ LOCUIRE COLECTIVA R P e | — it
P+2E+Er l ' — _——
. TOTAL 13068 ]
§ .} ZONA STUDIATA 10.058 mp /////”} ZONAEDIFICABILA [POT25%|CUT 08 [P+2E+Er] = " B. Date referitoare I consiructi —=== = pRoeLEnk
-+ Suprafata.construita la . amaiit ;
E::j INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp W COMERT/SERVICI LA PARTER by R - Supra e consiukalu . Mentiunt | e _bouna hachometicn
i -~ ~ 1 PRIMARIA-MUNICIPIY PARAL - - e o towonia
- LIMITA PARCELA FUNCTIONALA ' PARCAJ - ]( —- = = - —_ J( -pattat
Tk : - AVIZUL DE OPORTUNITATE | | - N
RUMC ILP us S T - ] - 5| i dicsr
. DRUM CAROSABIL PROP L= = j.r 1 - 2099220 | _ e
"] ZONAPENTRUBLOCURI (B ALE) PETONALE ' P
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT vy
B zona verDE
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI BILANT TERITORIAL 20 ) & yw
BB CAI DE COMUNICATIE RUTIERA T T T Ay ;
TROTUARE e e e R 1 e e I e S
Alei pletonale/ acces la parcele 0 0 10% 3.45 Spatil verzi 6.324 | 62.88 | 4.972 | 49.41 ?.._
[ ] CANALULIER e — T N TR T BT T T
Zons verda{slinismant/parc/dsle inierbate) | 3.043 100.00 1220 40.00
<~ TOTAL: 3.043 | 100,00 | 3.043 |100,00 STACONS v Beneficiar: BODEA IOAN- PAUL Nr. proiect:
T S S @ S BODEA REBECA -
| Nr. - cadastral _]__Suprafata masurata a Imabijului (mp) Adresa imabilului “ e e bk o "
v e 2 i TRl - I e AT . ire PUZ si RLU aferent pantry construire :
i 30754 | a3 | Extravilan Arad, T.113N2/2 | T T Titu profect: :ta:.h:m f;‘f,.mm'i'm';}'. » p:::’ Facs
. Nr.Carlea Funciara Unitatea Adminstrativ Teritoriala ' SPEC'F'CI'::E NUME 1,50': ' A:""a Jut Arad,locahtalea Arad. CF NR 50754 ARAD 5.0,
I SEF PROIECT | ath.Crainic Dorin Py :
i _350.754 - | B ::\rad I SR PROIECTAT arh.stag Zubcu Mit Jala; Titlu plansa: CONCEPT PROPUS Plansa nr.’
DESENAT arh.stag Zubcu Mibe doc-2021 03 URB




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 3778/A5/___3 0 MAR. 2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA | - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIE] DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z.5i R.L.U. - Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
- Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 350574 Arad

- Beneficiar: Bodea loan-Paul si Bodea Rebeca

- Proiectant —~ SC STACONS SRL, proiect nr.74/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitafi:

e Prin adresa nr. 3778/18.01.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anuny afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invita{i sa
consulte §i sa transmita observatii in perioada 24.02.2022-05.03.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente, camera 49,

¢ S-a intocmit anuntul conform anexa i la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiaruluj
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 24.02.2022 mentinandu-| pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

» Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 01.02.2022.

Documentatia disponibil Ia Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorjn Ciurariu

Functia Nurme picnune | Semnatura | Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu U .

Elaborat Consilier Angelica Giura 07.03.2022




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5 R.L.U. - Construire bloc de locuinfe cu spatii comerciale la parter
Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 350574 Arad

Beneficiar: Bodea Ioan-Paul si Bodea Rebeca

Proiectant - SC STACONS SRL, proiect nr.74/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

» panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritiilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consuitare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregatitoare-anuniarea intentiei de 24.02.2022-05.03.2022
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro &
Arhitect Sef (e corticariic 1012 EH-1038_)

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente

Nr.ad. 27848/ 31 MAI 2007 Spre gtiingx

S.C. STACONS S.R.L.
Bulevardut Decebal, nr. 6, Mun. Arad, jud. Arad
stacons_arad{@yahoo.com

Ciitre,

BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA
Strada Ghioceilor, nr. 39, Mun. Arad, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. i R.L.U. - »»Construire bloc de locuinie cu spajii comerciale
la parter”, amplasament extravilan Municipiul Arad, judeful Arad, pe parcela identificats prin extrasul
C.F.nr. 350754 — Arad, cu o suprafafi de 3.043 ,00 mp, aflata in etapa a 1I-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicam c&, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
19.04.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solufia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va clabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr, 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare i actualizare a documentaiilor
de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia s¢ va depune cu cerere tip In vederea emiterii avizuluj tehnic
Arhitect-§ef i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hartie $i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate -
in format doc, pdf; si in format vectorial (dxf, dweg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Sterco 1970, conform ar. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel incit s poata fi integrate
in sistemul de evidenya de cadastru st publicitate imobiliara - si CU, extrase CF, avize, acordun, etc,,
- in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat vd inaintim Raportul informarii $i consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurarin

[ Functia ’ Nume prenume | Semnatura Data
| Verificat | Director executiv ] arh. Sandra Dinulescu o 75 MAI zg_ﬁ
Elaborat | Consilier | arh. loana Nicoara 25052022
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PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.27848/A5/ 3 1 MAL 1077

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUT
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentrut aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul rapor privind;

P.U.Z. 5i R.I.U. -- Construire bloc de locuine cu spatii comerciale la parier
Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 350754 Arad

Beneficiar- Bodea loan Paul §i Bodea Rebeca

Proiectant - SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic . proiect nr, 74/2021

In vederea informarii §i consultiirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la etapa 2
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.27848/05 [04.2022, s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 10.05.2022.

Publicul a fost invitat s3 transmiti comentarii $ observaii privind propunerile PUZ in perioada
10.05.2022-24,05.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a penerat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru,

- au fost notificati vecinii direct afectali dec propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 336183, CF 336190, CF 336194, CF 336202, CF 336202, CF 336213,
CF 338073 Arad, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana 5 Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoans. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzétoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in claborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarca teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurarin
Functia Nume prenume | Semnatura Data
Director excecutiv Arh.Sandra Dinulescu | 125 MAL 2022
Elaborat Consilier Anpelica Giura 25.05.2022

Red. AG.i2ex
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
jiooo3 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr., 22

)
[." Tel. 0040-357-731100 u IS0 8001 Fax. 0040-357-731280 &
Aw. consiiiul@ciarsd ro R

Initp./hwwew ciarad.ro

Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
Nr. 2521/9033/12.04.2023

Citre PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia d-lui Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. - ,,Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la
parter” extravilan municipiul Arad

Beneficiar: Bodea Ioan Paul si Rebeca

Proiect nr. 74/2021, proiectant: SC Stacons SRL, specialist cu drept de semnatura
R.U.R. arh. Crainic Dorin.

Prin prezenta va informam ca Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr.
5/12.04.2023 pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. — ,, Construire bloc de locuinte cu

spatii comerciale la parter” extravilan municipiul Arad si a vizat 3 exemplare de
documentatie.

Anexat la prezenta va transmitem: 1 exemplar din documentatia PUZ avizata de
Arhitectul-gef al Judetului Arad insotita de avizul nr. 5 din 12.04.2023.
Aviénd in vedere:

* Prevederile art.56 al.6 si 7 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au
avizele §i acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum
$i tarifele de exercitare a dreptului de semnétur3 achitate pentru specialistii care au
elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar, in vederea aprobarii prin
hotarére a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef  (
persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primiriei), in termen de maximum 30 de
zile de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura primariei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre
arhitectul-gef, consiliul local are obligatia sa emiti o hotirére prin care aproba sau
respinge documentatia de urbanism.

* Prevederile art.11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii si
consultarii publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de

PMI-08.01 Ed.l, rev.0 pag.1/2
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specialitate din cadrul autorititii publice locale, se prezinti consiliului local spre
insugire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. i R.L.U.— forma avizata de Arhitectul-sef al Judetului Arad
se supune spre aprobarea C. Local.

Documentatia P.U.Z. aprobata se pistreazi si arhiveaza la sediul primadriei, spre

aplicare,

Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ aprobati se fac publice de citre
C. Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv

prin publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001)

PRES NTE
Iusﬁ??'l a
ARHITECT-SEF SEF SERVICIU ex. temp.
Arh. Vi‘rvesc.!.:\Floﬁan - Funoits Valantin
Intocmit

Marian Walari.

PMI-08.01 Ed.1, rev.0 pag. 2/2
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

'A
‘. 310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22
%
' Tel. 0040-357-731100 ' 1IS09001  Fax. 0040-357-731280 R
v http://www.cjarad.ro ‘ U< (Cerifcation) consilivi@cjarad.ro .

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Bodea Ioan Paul §i Rebeca, cu domiciliul/sediul in judetul Arad,
mun. Arad, str.Ghioceilor, nr. 39, inregistrata la nr. 2101 din 01.02.2023 §i nr. 9033 din 10.04.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.5 din 12.04.2023

pentru Planul urbanistic zonal: “Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”
generat de imobilul: C.F, 350754 Arad.

Initiator: Bodea Ioan Paul si Rebeca

Proiectant: S.C. Stacons S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Crainic Dorin

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: est- str. Spétaru Preda, vest- HCN 1409 -
Canalul ler, nord- DJ 709C - str. Campurilor si sud- HCN 1409 — Canalul Ier.

Suprafatii incinti: 3.043 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-UTR;
- regim de construire:
- functiuni predominante:

-Hmax =,
-POT max =;
-CUT max =;

- retragerea minimd fata de aliniament = ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = ;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nou;

- regim de construire: P+2E+Er;

- functiuni predominante: locuire;

-Hmax= 15m;

- POT max = 25%;

F-P.O.-SUATBU-01.01 Ed. IIl, rev. 0 Pag. 1/2
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-CUTmax=0,8;

- retragerea minima fata de aliniament = cf, art. 24 din RLU aferent ;

- retrageri minime fafa de limitele laterale stdnga = cf. art. 25 din RLU aferent;

- retrageri minime fata de limitele laterale dreapta = cf. art. 25 din RLU aferent ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cf, art. 25 din RLU aferent;

- circulatii si accese: acces, circulatii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitara: bransament electric, bransament apd, gaz, brangament canalizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.02.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul de
acfiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. ( 2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2311 din 09.12.2021, emis de Primaria municipiului Arad.

Arhitegt-sef
Arh. Virve

F-P.0.-SUATBU-01.01 Ed. I, rev. 0 Pag.2/2



STACONS bulevarduDecebal nr. § PLAN DE ACTIUNE
profectaregconsuenta  ARACP 0N INTOCMIRE P.U.Z. S| R.LU. AFERENT
o PENTRU "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER"

PUZ proiect nr. : 7412021
01. Date de recunoastere:
Denumire Jucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU
"CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, C.F. nr. 350754 Arad
Beneficiari BODEA IOAN-PAUL, BODEA REBECA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 74 /2020
W, 02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se vor obtine Cerlificatele
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, ~ estimat: septembrie 2022,
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

— identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata (costuri suporiale de beneficiar din fondur
private infegral)

— organizarea refele

=P

i stradale, extinderea circulatiilor — carosabil si pietonal, legatura cu drumurile din

4 LN # UTTa TV #

— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse
— modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT
— dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
— se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
— Astfel, se doreste realizarea unej constructii cu functiunea de locuire si spatii comerciale.
(costuri suporiate de beneficiar din fonduri private integral)
Amplasamentul prezinta o buné pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situal tolodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei
{:} Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
pentru spaltii verzi, alei, amenajari complementare zonei cu caracter de locuinta.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, — estimat :
decembrie- 2022.
¢. Incepere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: martie 2023,
d. Incheiere lucrari conf

ﬂﬂ%’ﬁ!ﬁ de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
23.

penencian: BUUEA ICAN-PAUL, BODEA REBECA

ArnERA ia AV c'JD%aE o
I A 3
@ 9001 -sLa-g Nr,...... Araneise
= www.ste ... _

J02/144/1987 CUI: RO 9330282



REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500

LEGENDA:
DELIMITARE

£} ZONA STUDIATA 10.058 mp

[ "] INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

ZONIFICARE
verde 17 [ ] SPATIU VERDE PUBLIC

gaben2 [ | TEREN INTRAVILAN
griinchis 23 [)] TEREN NEPRODUCTIV
portocatiu 5 [[1 ] CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
abbastru deschis 13 | CANALULIER
violet 10 CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

Y

PROPUS

galben3/portocaliu [ ] LOCUIRE COLECTIVA P+2E+Er

777777} ZONA EDIFICABILA[POTZSRICUT 0.80[Pr2E+Er]
777/ COMERTISERVICIILA PARTER

.| PARCAJ

[ DRUM CAROSABIL PROPUS

[[] ALEI PIETONALE
I SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT

|~ | PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| SPATIICOMERCIALE

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI VAT
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ANUNT DE LICITATIE
PRIMARIA ORASULUI SANTANA ORGANIZEAZA LICITATIE IN VEDEREA
VANZARII TERENULUI INTRAVILAN $I CONSTRUCTIE DEPOZIT DIN SANTANA,
EVIDENTIAT [N CF 312467 SANTANA AVAND SUPRAFATA DE 735 MP,
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULU SANTANA

\. Informatll generale privind autoritatea contractanta, in speclal denumirea, codul
tiscal, adresa, numarud de telefon, telefax si/sau adresa de e-mall ale persoanei de
contact: Orag Santana, str. MuncE, v, 120 A, fudetul Arad, cod fiscal 3520121, elefon;
0357100074, fax 03577100075, e-mail: contact/a primariasantana.ro,

2. Informatil generale privind oblectul praceduri de eitatie publica. in speclal descrie-
rea i identlficarea burwlul care urmeazd sa fie vandut. teren Intravilan 5l consteuctle
edlficatd din S&ntana, evidentlat in CF 312467 nr Top 312467 avind suprafata de
735 mp. apartinind domeniului privat al oragului Sintana aprobats prin HCL nr,
78/26.05.2022 a Crajutul Santana conform QUG nr, 572009 privind Coctul adminis-
tratlv.

3.Informatil privind documentatta de atribuire: se regases in casetul de sarcinl.

31 Modalitatea sau modalitatille prin care persoanele interesale pot Intra in posesta
unui exemplar al documentatiel de atrlbuire; documentatla de atribuire poate fiob-
finutd, deta sedtul Orasulul Sdntana, str, Munci, nr, 120 A, juctetul Arad, de catre per-
spanele Interesate, care transmit o solicitare in atest sens prin: mijloace electronice,
e-mall sau pe suport de hartie,

3.2 Denumnirea st adresa serviclului/compartimentutyl din cadrul vanzatorylul, de la
tare se poate ob{ine un exemplar din dacumentatta de atrlbuire: compartlmen?
Fond locativ dincadrol Orasutui Santana, str. Muncli, ne. 120 A, ud. Arad,

3.3 Costul gl conditille de plat pentruobiinerea documentatiel de atribulre, unde este
tazul: documentatia de atvlbuire poate I obilnutd, de catre persoanele Interesate,
care transmit o solicitare in acest sens prin:

« mijloace elettronice, e-mall {pentry care in solicitare este necesar a ne omunica
adresa de e-mail) 1413 costurt;

- pe suport de hértie, contravaloarea acesteia fiingd de 50 lel,

Plata poate fi facuta a raslerla Oragulul Santana, cod fiscat 3520121, sau in contul
ROSITREZO215006XXX0M6T7, deschis la Trezorerla Arad,

3.4 Data limitd pentry soffcitarea claricAritor 1.07.2022, ora 10:00.

4, Informatli privind ofertele:

4.), Data limita de depunere a afertelor: 25,07.2022. ora 10:00,

4.2, Adresa la case trebuie depuse ofertele: Orasul Santana, sir Muncll, nr. 120 A, jud.
Arad, registratur,

4.3. Numdrul oe exemnplare in care trebuie depysa fiecare oferta: un exemnplar.

5. Data sl tocul 1a care se va destasura sedinta public de deschidere a ofertelar:
26.07.2022, 0ra 10:00, saia de sedinte a Orasulul Santana.

b. Instanta competenta in solutionarea litigiitor aparute i tesmenete pentru sesizarea
Instantal; Tribunalut Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 2+4, orag Arad, Judeful Arad, telefon
0257/25004, fax: 0257251700, e-mall; tr-aradi@|ust.ro,

7. Data transmiterli anunjulul de licitatle catreinstiugide abilitate, invederea publicArti:
04,07.2022.

15631 - M 0L

ANUNT DE LICITATIE
PRIMARIA ORASULUL SANTANA ORGANIZEAZA LICITATIE N VEDEREA
VANZARI TERENULUI INTRAVILAN DIN SANTANA, EVIDENTIAT IN CF
312686 SANTANA AVAND SUPRAFATA DE 611 MP, APARTINAND DOME-
NIULUI PRIVAT AL ORASULUI SANTANA

I.intormaatii generale privind autoritates contractanta, In spetial denumires, todul
fiscal, adresa, nimarul de telefon, telefax $ifsau adresa de e-mail ale persoanai de
contact: Orag Santang, ste. Muincii, nt. 120 A, judetul Arad, cod fiscal 3520121 tele-
{on: 0357/100074 fax 0357106075, o-mail: contact@primariasantanaso,

L. Informatii generale prvind obiectul proceduin de licitatie publica, in specis
descrierea §i identdicarea bunului eare urmoazd i fic vandut: teren intravilan
din S4ntana, evidentiat In CF 3112686, nr. Top 312686 avand suprafaja de 61}
mp. aparjinand domensulul prvat al orasule Santana, aprobatd prin HOL ar
79/26.05 2022 a Orajului Sirtana conform OUG nr. 57,2019 privind Codu! admi
mstratiy.

Informatii privind documentatia de atribuiie: se regasesc in caietul de sarcin.

3.1 Modabtatea sau modalititiile prin care persoancle inleresate potintrain pose-
siaunuiexemplar al documentatiei de atribure; documentatia de atribuire poate
h abfinutd, de ba sediud Gragului Sintana, sir. Muncii, nr. 120 A, judetul Arad, de
catre persoanele interesate, care transmit o solicitare in acest sens prin: mijloace
electronice, e-mall sau pe suport de hartie

32 Denumirea 4i adresa servicidui/compantimentului din cadrul vanzatorului, de
la care se poate obline un exemplar din ducumentatia de atribuire: comparti-
ment Fond locatov din cadrul Oragului Sastana, str. Muncii, nr. 120 A, jud. Arad

3 3 Costul g conditiile de plata pentru abtinerea documentatiei de atribuire, unde
este cazul: documentalia de atriluite poate hobifinut, de catre persoanele inte-
resate, care transmit o solicitare in acest sens prin

- mijloace electtonice e-mail (pentiu care in solicitare este necesat a ne comunica
adresa de e-maib) fard costuri;

- pe suport de hartie, contravaloarea acesteia fund de 50 lei.

Flata poate fi facuts s casieria Oragului Santana, cod hscal 352012 1, sau in contul
ROS3TREZOZ15006XXX016717, deschis la Trezoreria Arad.

Data hmitd pentsu solicitarea clasificarilor: 11.07.2022, ora 11:00,

4. Informalii privind ofestele:

4.1, Data limitd de depunere a ofertelor: 25 07,2022, 013 11:00,

4.2 Adresa la care trebuie depuse ofertele: Crasul Santana, str. Muricii, nr 120 A,
jud. Arad, registratura

43, Numarul de exemplare in case trebuie depusa fiecare afena: un exemplar.

5. Dala g1 locul la care se va destasura sedinta publici de deschidere o ofertolor
26.07.2022, ora 11:00, sala de sedinte a Orasului Sintana.

£ Instanta competenta in solutionarea htigilor apdrute §i lermencle pentiu sesi-
zarea instantei: Tribunalul Arad, Bd. Vasile Milea, nr, 2-4, o1ay Arad, judetu) Arad,
telelon 0257/250114, (ax: 0257/251700, e-mail: tr-arad djust ro.

7 Datatransmiteri anunului de licitagie citre institutiile abilitate, in vederea publi-
cdnii; 04.07.2022
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CASE ALTE JUDETE
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Telelon 0743.308.02¢,
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Telcicn 0743308024
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 14151 din 19.09.2022

Ca urmare a notificarii adresatid de BODEA IOAN PAUL, BODEA REBECA, cu domiciliul in
| fomdt meidded=s=iactul Intocmire P.U.Z. si

R.L.U. aferent pentru: construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”,

propus a fi amplasat in municipiul Arad, identificat prin CF nr. 350754~ Arad, judetui Arad,

inregistrata la APM Arad cu nr. 2055/R/10575 din 11.07.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatid cu modificari prin Legea ny.

€)  265/2008, cu modificarils si completarile ulterioare;
. - HG nr. 1076/2004 privind stabiiirea procedurii de realizare a avaludrii de mediu pentru

planuri si programe, cu modificarile i completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitalelor
naturale, a fiorei gi fzunei sélbatice, cu modificarile si completarile ultericare:
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritdtile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 09.08.2022 si a completarilor la
documentatia depusa la APM Arad:
- in confermitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programs;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide: ) .
Planui propus,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent peniru: construire bloc de locuinte cu
spatii comerciale la parter”, ce urmeaza a fi amplasat in municipiul Arad, identificat prin CF

@  nr. 350754- Arad, judetul Arad, titular BODEA IOAN PAUL, BODEA REBECA, nu necesiti

Y evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata gi se va supune adoptirii fara aviz
de mediu.
1. Caracteristicile planului
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, miarimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor
Amplasamentul studiat este situat in partea de Nord a municipiului Arad, la Nord de E68, in
judetul Arad. Are suprafata de 3043 mp conform C.F. nr. 350754.
Pe amplasamentul studiat sunt propuse 2 clidiri cu_urmatoarele functiuni: _spatii
comerciale/servicii, birouri si locuinte P+2E+Er, dupd cum urmeazi :
- In cadrul corpului unu de cladire se propun 18 apartamente de locuit, cu accesul pietonal
si auto din strada propusa pe teren: -
- la parterul corpului doi se propune un spatiu cu functiunea de comert/servicii cu accesul
pietonal din strada propusa pe teren, iar la etajul 1, 2 si etajul retras vor fi 13 apartamente de
locuit, cu accesul pietonat si auto din strada propusa pe teren.
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in jurul constructiei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil i un nr. de aprox.
53 locuri de parcare.

Spatiul verde va fi amenajat cu plantatii de arbori de inaitime micé/medie cu rol decorativ si
de agrement. Se prevede un procent de spatiu verde de minim de 2mp/persoana, respectiv
2-5% din suprafata terenului pentru constructii comerciale, prin plan fiind propusa o
suprafata de 717,12 mp.

Incinta propuneri:

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 350754

EXISTENT PROPUS
. Supfatata (mp) Procent (%) Supfatata (mp} Procent (%)
Zona rezidentiala/comerciala 0 0 631 20.74
Carosabil 0 0 801 26.32
Alei pietonale/ acces la parcele 0] 0 105 3.45
Parcaje, trotuare in loturi 0 0 788.88 25.92
Platforme 0 0 0 0
Zona verde(aliniament/parc/dale inierbate) 3.043 100 717.12 23.57
TOTAL 3.043 100,00 3.043 500,00

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.0.T.max.=25,00%

- C.U.Tmax.=0,80.

b) Gradu! in care planul sau programui influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

In prezent folosinta actuala a teienuiui este teren in extraviian, nepreductiv.

Vecinatiatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- la nord — domeniu pubiic str.Campurilor;

- la sud - domeniu public strada Spatarui Preda. HCN1406-Canalul ler, zona rezidentiaia
existenta (case cu regim de indijime P+E+M);

- ia vest - domeniu public, HCNi409-Canalul ler,

- la est — domeniu public. str. Spataru Preda si str Campurilor.

Planu! de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

¢} Relevanta pianului sau programului in / neniru integrarea corisideratiilor de mediu,
mai aies din perspeciiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va line cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul analizat nu este racordat la
retelele tehnico-edilitare exitente in zond insa dispune in apropiere de retele de apa,
canalizare, energie electrici si gaze naturale, in sistem centralizat, din Str. Spataru Preda.
Alimentarea cu api - necesarul de apa rece pentru alimentarea consumatorilor din viitoarea
zona rezidentiald se va asigura prin racordare la refeaua de apé a localitatii ce traverseaza
strada Spataru Preda, in concordanta cu solutia tehnicé emisa de administratorul retelei.
Apele uzate menajere — vor fi dirijate la reteaua stradala nou propusa, urmand ca acestea
sa fie dirijate cétre reteaua de canalizare menajera existenta pe Str. Spataru Preda.

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite acoperisuri troutuare, parcari cat
si de pe spatiile pavate, vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de incinta, si se vor deversa
gravitational in separatorul de hidrocarburi, cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si
obturator automat. Apele preepurate vor fi deversate spre bazin de retentie sau directionate
catre canalul de desecare adiacent amplasamentului, respectiv la vest: canalul de desecare
HCN 1409. -

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
2

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




Folosirea terenului in mod intensiv:

Intentia titularului de plan este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic, astfi|
incat sa dezvolte o zond destinata locuirii, birouri, servicii, amenajari spalii verzi si dotari
tehnico-edilitare, in conformitate cu Avizul de oportunitate nr. 14 din 30.03.2022, eliberat de
Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM ‘Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de caitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, ¢u modificarile si completéarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auio se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
oragului si se vor incadra Tn limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitii aerului

- organizarea activitaii se va face astfel incat impactul asupra mediului si popuiatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule In suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniut public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, s& nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate tn urma lucrérilor:

- se vor lua méasuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
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Energie electrica Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile si a iluminatului public va
fi asigurata prin extinderea retelei de energie electricd din zon&. Pe teren nu exista linii
electrice aeriene care sé afecteze amplasamentul.

Energia termicd, necesara incalzirii spatiilor se va face prin racordarea la refeaua de gaz
existenta in zona.

Numirul parcérilor din zona studiati va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate
cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, dupa implementarea planuiui, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor,
in vederea colectarii si transportarii lor de societati comerciale specializate.

Dupa incheierea oricaror lucréri de construciii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitoriior,
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efecteior si ale zonei osibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca plani! sa genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusé, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdfile desfagsurate in vecinatatea
amplasamentului propus (locuire - zona rezidentiaid cu functiuni complementare, agricultura),
impactul rezultat fiind redus din acest punct de veders.

c) Natura transfrontierd a efectelor;

Planul nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera, ca urmiare nu are efect transfrontier.

d) Riscul pentru sinitatea umand sau peniru mediu (de exemplu, datorita
accidenteicr);

Riscurile care pot apirea pentru sanitatea umana sau-pentru-mediu sunt-cele din-perioada
de executie a lucrdrilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful rezuita de la
executia sapéturilor, Tmprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc., zgomotul,
gaze de esapament.

Impactul asupra asezérilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica $i marimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata
totala de teren de 3.043 mp, in vecinatatea zonei rezidentiale.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depiisirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zond, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.
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- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sé fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 717,12 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 20% din suprafata totald reglementata.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea leqgislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare; '

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile $i completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Noimelor de igienad si séndtate publica privind
mediul de viatd al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 jniivind regimui deseurilor, cu completérile si modificrile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseusiler;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 15 decembrie 2014 de modificare a Decizie
2000/532/CE de stabilire a unsi liste de deseuri in temel Directivei 2008/08/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
desaurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajclor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si compietarile ulterioare;

- HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr. 2055/R/10575 din 11.07.2022;

- Ordin de plata nr.1 din 07.07.2022, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de urbansim nr. 2311 din 09.12.2021 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.14 din 30.03.2022 ,eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr.350754,eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire PUZ si RLU- aferent pentru bloc de locuinte cu
spatii comerciale la parter” elaborat de SC STACONS SRL;

- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz de amplasament nr.12618 din 18.07.2022,eliberat de Compania de Apa Arad;
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- Notificare de asistentd de specialitate de s@natate publicd nr.318/13.07.2022, emis Directia
de Sanéatate Publica Arad ; 2
- Aviz favorabil nr. DT/7027 din 25.07.2022, emis de MAN Statul Major al Apérarii Bucuresti;

- Aviz de principiu nr.139271/11.07.2022, emis de MAI Inpectoratul General al Politiei
Romane;

- Aviz favorabil nr.585/19.07.2022, eliberat de Directia Judeteana pentru Culturd Arad;

- Aviz favorabil nr.167509/12.07.2022, eliberat de SRI, U.M 0362 Bucuresti;

- Aviz ANIF nr.17/18.07.2022, eliberat de ANIF, Filiala teritoriala Arad,

- Aviz de amplasament favorabil nr.10724386/01.08.2022, eliberat de E-distrubutie Banat;

- Punct de vedere eliberat de Primaria municipiului Arad nr.Ad.58088/A5/01.08.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr.11783/03.08.2022; .

- Proces verbal nr. 12147 din 10.08.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 05.07.2022 si 08.07.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin (1), iitularul a adus la cunostinta publictlui decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurna! Aradean” din 18.08.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 24G6/R/12696/23.08.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 12.08.2022, privind decizia de adoptare a
planului, faré a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescripfiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, precum si punctele de
vedere, actele administrative sau de reglementare emise de aite autoritafi.

Titularul planului are obligatia s& notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului
initial.

in conformitate cu Legea ni. 282/2018 privind evaluarea impactulti anumiicr proiects
sublice si private asupra mediului, titularul planuiui va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demarérii iucrarilor de realizare a obiectivelor din planui propus spre
avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arzz.

Prezenta decizie poate fi-contestatd in conformitate cu prevederile Legi contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
,Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresg
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele ‘de reglementare emise i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXE_CUTIV
DiAnoiu Dana Moni~~ -

‘fSef Serviciu Avize, Acorduri, / ‘izatii
Oriasan Adina

intocmit, Tasedan Mugur =
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Nr 12618 din 18.07.2022

Ctre,
Bodea Ioan-Paul si Bodea Rebeca
Loc. Arad, Extravilan, CF. 350754

spre stiinga:
Q SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism fnreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 12618 din 29.06.2022,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ ]/ solutie tehnicé de principiu [ O ] la fazi PUD [ ©]1/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter

Adresa obiectivului: Arad, Extravilan, CF. 350754
Beneficiar: Bodea Ioan-Paul si Bodea Rebeca
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Ghioceilor, nr. 39
Certificat de Urbanism nr. 2311 din 09.12.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicdm urmétorul
acord
- cu mentiuni §i condiii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Stacons SRL

Réméne In sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesatl, spre gtiin{4, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT: OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solufie tehnic#i/tehnico-economici pentru utilitigile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd gi/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap4 Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabila,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajers.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituitéi(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocai pe santier, in scris, prin grija beneficiz lui/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
ing. Borha Gheorghe—ﬁgjlg_
-
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A
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acord (condi]ii, menfiuni, observa{ii)
Nr. 12618 din 29.06.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire bloc de locuinfe cu spatii comerciale la parter

Adresa obiectivului: Arad, Extravilan, CF. 350754
Beneficiar: Bodea Ioan-Paul 3i Bodea Rebeca

CONDITIIL:

1. Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — |
receplie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) N
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) §i pe cheltuiala acestuia(acestora) siin (0
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de api §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica. |

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Orago 24 Arpd_ judetu] Arad Rordnds. eu0 prgial 30476 2T0M9
CIFCLR RO JEME OB M0R/11G/20 02 1991 el :gg?umm
Capital virsat g subsc s 9859000 Lei fan =40 257270583
IBW ROT2 RNCPOOIS 0061 5684 0001 - BCR spacanpiZcaviad v
‘-S'K } I“l‘, fl wwitaanad ro
I §E 4 programInwe B0 - 15 0v

COMPANIA DE AP 2247 < a ,

CERERE sinne___ /RGP

n vederea emiteril i

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1.DATE DE OBEETI\"IJLUI DE m\’ﬁlllﬂ (ﬂ:llﬁﬂv l’miecl §
wm A%, 5\&

iy Sl S
RN e

1.3. Beneficiar(*1
Adresa(%4).. \I.\S.;&?.\.
Mentitate pers. ﬁ;rcam; BI/CIL seria AR...nr. %lgﬁgmp JS&"M.S@QQW —
Identitate agent ec (*4); C.F./CU.I ....... T T cont .. . .... setaret nbanea ..

14, Project nr.(*1) SEH/Q 1y Zx.... et

1.5. Centificat de Urbsniem nr. (*1)43.31' £/.09,iR 2. Emis de...T0 m .o,

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*])

2. AMENT(®
: MIL}W Hed. Euckww\eom.,q . 5@%5&.&%& .........

|||||
----------------------------------------------------------------------

----------

2.2b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTW(“I) i
22.)b.]. Brangament de aph(*}):

‘--

FEE RS R R e S Eeense

e N e LY R Y]

2212. Racord de canalizare(*1):

X e e TR R R L R L R bbb LT R T TN

----------------------------- BesA NS AN AN BEBRSERR RIS PBSBRERINN

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE ’I'RBBUIE ASIGURA'I’E PRIN PROIBCT(*])

TTTEYS maEdoner

3. MODUL DE INDEPLINIRE A canmmonAvmanLm(-u

PEANBEEAERE R IR P SN SRS

restadsarenanIs

llllll (1] [XITIRT]

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR §I RBSTRJCTHI.DR IMPUSE(*1): '

sepagnposns,

[ ITTTY

................. %c._ s&qm w

5. Vizand specificiirile prezentate 5n FISA TEHNICA i in dosarul anexi privind modu) de indeplinire 2
cerinfelor de avizare, precum i documentatia depust pentru autorizare, sc acordé:

AVIZ FAVORABIL
fn vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{ """ 3 fird conditii /{_X }cy unnitoarcle }Mdltll (*345)
e e
q") C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile,
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA. Independenter 26-2B 300207, Timiscara

IOAN PAUL BODEA

AVIZ DE PRINCIPIU

213767961, 4.07.2022
Stimate domn 1I0AN PAUL BODEA,

Urmare a solicitirii dumneavoastra, Nr. 213763450/04.07.2022 vi comunicam
avizul de principin. necesar intoemirii documentatici pentru faza INTOCMIRE
PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATI
COMERCIALE LA PARTER, din localitatca ARAD, strada Extravilan, Nr. cf
350754 judet ARAD

I Prezentul aviz nu_autorizeazd exccutarea construcyiilor amplasate in
veciniitatea obiectivelor/sistemelor,

2. In zona supusit amalizei existd obicctive ale sistemului de distribugie a
gazelor naturale. marcate orientativ pe planul de situagic anexat.

3. Prezentul aviz esie valabil 12 hani,

Cu respect,
Ridescu Heana Crisan Madalin Nicolae
Coordonator I-chipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

r

1 2

DEGR GIL30-F 1,£d.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces a Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Crisan Madalin Nicolae

T+40755036726

madahn mcolae crisan@delgaz-

grid.ro

Abreviere: EATM

Presedinlele Consiliului de
Administrajie

Cristian Secosan, director general
Ferenc Csulak, director general
adjunct
Anca Liana Evoiu, director general
adjunct, responsabil de functiunile
suport

Mihaela Loredana Cazacu, director
general adjunct, respensalila de
segmentul energie electrica

Petre Stoian, director general
adjunct, responsabil de segmentul
distributie gaze naturale

Sediul Central. Targu Mureg CUI
10976687

Atribut fiscal: RO

J26/326/08.06 2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN.

.1BRDE2705V27540412700

Capital social subseris
778.208.685 lei din care
777.168,994,25 lei varsat



REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500
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LEGENDA:

DELIMITARE
[ "3 ZONA STUDIATA 10.058 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

———— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE
[__] ZONAPENTRUBLOCURI

I zonA VERDE

I CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

[ TROTUARE
CANALUL IER

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA S| SPATII COMERCIALE

LEGENDA:
@) - lainpodar
T =T electico soriena

= - stalp do [osea Wrwiune
T W G ae inefta tenshrie
conatructie cana

———— conaiructie B

= gard plap

——pend beten

——————— pord metsllc
=camin de viziisre teistos
- gura vizilars canalizacy

« punci siste

- APOMEtTU

- sorisitor gaz

[ Bl s o inmbad

| & smmmtmte —zgurata a imobilului (mp)

p— -

Adresa imobilulul
346507 - mar cadastral
[ 3043 Extravilan Arad, T.513,N2/2 ke
7 Delgaz Grid S.A. Unitatea Administrativ Tesitoriala [
7 Prezentul plan de situatie insoteste avizul Arad | W
" nr. 213763450 din data de 29.06.2022 ., ' "
| | - bama hactomelricn
[ Data: 04.07.2022 LOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN - —
)( e
[ i Indicator
[ . . CUIRE COLECTIVA, SPATH COMERCIALE SI RIROURI e
Coord. Echipa Acces, Intocmit, RSO
- . ‘3
[ Valabilitatea avizului se prelungeste pana la data de TIl COMERCIALE S| BIROURI é@ RUR %
& >
Data: (IR EES LA AL NN N LN LT ;‘l Pﬂu’ Durln P ':‘;
? 1INCINTA +  CRANIC &
R L CE L E /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR L wmien &
; i’:’r DEF, .:?"é/
p TAR 0t ey 065
P
1 Coord. Echipa Acces, Nume si prenume, semnatura v || cesticlr BODEAIOAV-PADL A
B e @ BODEA REBECA
B8 IS0 8001 . 2015 7412021
[ Zona rezidentlala/comercisth 1] 0 631 €.27 | ez 1 Thiu proler.t: :n]::: :::::::::J ﬂ';r::;::::;c‘:m::m Faza:
::“:I!:::""‘““ ;:;33 ;;::; ::;g :::—:g [ SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURS ' ??DI:' Formal: Judmd.bczilalup;'ad.CF NRJWTH:RAD“ PUZ
Canaldl IER HENI409 2,944 | 2231 ] 2,244 |22.31 I SEF PROIECT arh.Crainic D_°'_i_"' ] : A3
IRTALL 19,936 | 100,00| 10,055 ] 196,00 | PROIECTAT arh.stag Zubcy M | e Titho plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr
| DESENAT arh stag 1 9w 2071 B 03 URB
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500
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LEGENDA:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 10.058 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

————— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

Parcala (3530754)
Nr. | Coordonsis petde contur | Lungimi
Pct laturt
X[m] ¥ [m) D{,+1)
50D |531382.181 [212130.633 | 13815
501 |531360.2608 | 213138673 | 6.699
502 |531380.374 | 213135.014 | 19188
503 | 531348.409 | 293120.000 | 10.588
504 |521357.188 | 213114051 | 41.802
505 [531393.470 1213003160 | 38.823
506 | 531420.034 1213077323 | 34375
507 | 531460.457 | 213083386 | 25.803
508 | 531454.054 | 213055281 2840
500 | 531482704 | 213057.188 | 28.484
510 | 531460.804 | 213075.368 | 100.915
5{350754)=3043.30mp P=325.721m

Delgaz Grid S.A.

e E&h Sk v b

REGULAM | olan de siuatie incoteste avisl LEGENDA PROPUS:
rezentul plan de situatie insoteste avizu
UNITATET  ZL€280tULP §THARR IAQIRte, ANIRUL AP - conducta alimentare apa propusa
ONA FUI nr. 213763450 din data de 29.06.2022 , 'MP— conducta canal menajer propus
L - UNITA" Data: 04.07.2022 :PP— conducta pluvial propus
SUBUNITA IEP— bransament electric subteran propus
L -Locul _ & camin vizitare pluvial propus
C-CAID . i 4e hidranti exteriori supraterani din150m in 150m
Cc-CAIL Sorr:'}g%a?%ﬁ&i : mam ls data de © camin mengjer propus din 50 min 50 m pe
EP- Z;Ix: alabi ﬁg ea avizulul se prelungeste pana la da reteaua principala //&\w‘ "”-‘a.-,}
TE ) CULU Data: T III.:;S::;\ . _RUR= -I'&-:i;%\
CRISAN MADALIN NICOLAE (= Pauipey, 3
la  CRaye
o e
\',\'ﬁ DE F. —‘j;"
R et
Coord. Echipa Acces, Nume si prenume, semhatuia ey peste”
L
——L'HT- . Beneficlar: BODEA |OAN- PAUL . Nr. profact:
= = LNIE ELEU I RIVA DUD IERAINA ZU AV - PRUTUOA Ty Y T BODEA REBECA
— #sp— RETEA APA RECE q et < s Lok D 7422021
~—crmp— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA T = Thiu profect; _ Wiovmics PUZ 51 RLU aere paniv consrue -
| SPECFICATIE | NUME SEMNATURA_‘I Scara: | Format Floc et o0 shatl comercae pari buz
SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 1500 | a3 ’
PROIECTAT ing. Nicoras Tonut Data: it plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
- | DESENAT arh.stag Zubcu Mnal | [ L - f‘l'-"“‘
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G-distributie

E-

Banat
DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax; 0256929 / 0372876276

Nr. 10724386 din 01/08/2022

Catre

IOAN PAUL BODEA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10724386 / 21/07/2022, pentru obiectivul
PUZ S1 RLU-INTOCMIRE PUZ SI RLU PT CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER cu destinatia PUZ SI RLU-INTOCMIRE PUZ SI RLU PT
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER situat in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr. FN,bl. - ,et. -
ap.

In

¥

- ,CF 350754, nr.cad. -

urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10724386 / 01/08/2022

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITI: A. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartine
E-Distributie Banat SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor clectroenergetice; E. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de¢ siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi
1m, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; I. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de
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min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00; L. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice clement al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robincte, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min, 0,6m.
Dist. dc apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. cste protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;
O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 KV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterane ale conductej subterane (robincte, refulatoare, vane, ctc.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003; Q. La drum se va avea in
vedere ca atat la traversare cat si la apropiere, LEA 0.4 kV, sa se mentina la minim 0,2 m fata de
bordura in trotuar cf. PE 106/2003; R. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre
trotuar si LES 0,4kVex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi
min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, ¢f. NTE 007/08/00;

*® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligali sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespeclarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea pulerii fata de cea
aprobata initial}), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
**¥ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU®
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solulie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentri
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forima de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteana electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, elapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT 8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, ali
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2311 /
09/12/2021, respectiv pana la data de 09/12/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fosl emis.

*® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redaclat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad
Stanca Gabriela Misi anca\
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

3A



FO6 Rev 0/ P-05-22

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...............

seessesurunasaa Abenasaa “enn

Responsabil

* pentru aviz fuvorabil fura conditii se va inserie "**Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se v
de apropicse si incrucisare intre obicetivul propus si retelele electrice
prescriptiile encrgetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscric "Nu este cazul”

‘or inscrie distantele minime
(LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu

***% se bifeaza casuta corespunzatonre situatici, s¢ specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720739
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 08.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Citre,

BODEA IOAN PAUL SI BODEA REBECA

. La cererea dumneavoastr cu nr. 4 720 739 din 30.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI
R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER, amplasati in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada
EXTRAVILAN, numiér FN, C.F. 350754 , va comunicim ci se respectii prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

Qﬁ?l onel
-.: 35’"

CRISTIAN-NJ:C@LAE\@'
cx o1

F- INSPE/CFOL EF

AARU
\1-GRADY
m._pun"\mcegoase

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrer Saguna, ne. 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /25,1212 © Fax: 0257 /1 25..67.12
Email: isujara isuarad.ro



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

LAY

INCADRARE IN TERITORIU (rana scars)
3\ ] ot

s

Plan
Urbanistic
Zonal

ZONA REZIDENTIALA
S| SPATII COMERCIALE

() AMPLASAMENT

&

PLAN DE INCADRARE IN ZONA S.C. 1:2000

4

STACONS [/ Beneficiar: :ggg :JEABNE-CPAAUL 1 Nr. proiect:

prajsetare & eoniutinta S0 9001 - 2015 7412021

= oy 548

g feet Tiths profect:  Intocmire PUZ s RLU sferent pentru construire Faza:

- - Bloc da loculnte cu spatil comerciale Ia parter :

SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomat ot Ara, loeaisten Arad CF HRL355754 ARAD buz
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Praul 1:2000 | A4
PROIECTAT arh.stag Zubcu b, | Data: Tiluplansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa nr.
DESENAT arhstag.Zubcu Mihai | © doc.2021 1URS




SITUATIE EXISTENTA SC. 1:500

531382.181
531368.266
531360.374
531348.409
531357.168
531393.479
531429.034
531460.457
531484.954
531482.704
531460.801

213138.633

Y [m]

213138.673
213135.014
213120.000
213114.051
213093.160
213077.323
213063.386
213055.281
213057.188
213075.366

100.916

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

13.915

8.699
19.198
10.588
41.892
38.923
34.375
25.803

2.949
28.464

| 5(350754)=3043.39mp P=325.721m
e ————— e e — —

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA SIZONA COMERCIALA

{inls CF
LEGENDA: INCADRARE IN TERITORIU (rara scara) 340507 numar cadssinal
tahz
DELIMITARE ——
J,::::}: ZONA STUDIATA 10.058 mp [4
- paat trafo
{1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp
(Gam  -boma hectometica
— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA A
)( e
ZONIFICARE S
T . ST —
] NEPRODUCTIV
I CA! DE COMUNICATIE RUTIERA G
] CANALULER 3 "
[:’ 37;‘4(‘ o) Ne -
»  Iag ' S.‘g
. o .
i Fompv
Paul Dorin P Z
N CRAINI goneichi BODEA 10AN- PAUL Nr, proiact
e 3¢ . D t Pt
== S st O e |
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara | Format ot el becabiten . CF NELSSCTSA 41D o2
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul : 1500 | a3 o
PROIECTAT arh.stagZub. Dala; Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubcy M. gec02) 02 URB




REGLEMENTARIURBANISTICE SC.450  PLAN URBANISTIC ZONAL

e T T N S| L [T IR E—_ T L

e L [oes

i .1 t| ;.'lvi’ﬂ#r{f

L3

m \\\!i .

LEGENDA: \ "'"{”P:v'fi-i;“c\_.‘_ .':i ;.':

PROPUS Nr. cadastral Suprafata masurata a imoblulul (mp) | Adresa imobilului \:m SR ‘.::
DELIMITARE I:l LOCUIRE COLECTIVA 350754 e Eavion Arad T 1anga | 12/
P+2E+Er — .Nm\!\c‘zsrfﬁ't'va
[} ZONASTUDIATA 10.058 mp 7777/} ZONA EDIFICABILA [POT25%]CUT 0.8 [P+2E+Er)] Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritorlala \&
7 ) "f
[ .1 INCINTACUPROPUNERI3043mp P77 COMERTISERVICH LA PARTER 350754 Arad :
. — LIMITA PARCELA FUNCT|ONALA PARCAJ REGULAMENT
- DRUM CAROSABIL PROPUS UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN 7 RaabLEl
SONIFKCARE - | ALEI PIETONALE
[ ] ZONAPENTRUBLOCURI — foﬁﬁﬁﬁ?g Ii%'l\'l\?é;:ALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATI| COMERCIALE S| éngEJﬁ]‘- iy
B SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT -
B zona VERDE = SUBUNITATI:
PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
B CAl DE COMUNICATIE RUTIERA R e ey et
au Orin ¥, =
B TROTUARE P O Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA cramie ©
Fuprafata{mp) Procent|% | Supestataimp) Procent(%) i i Y
CANALUL IER T TS e P- -ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR srhitery 3
0 801 | _26.32 SP - SPAII VERZI AMENAJATE Y, DEF B
Alel pletonale/ acces la parcele 1) 0 105 3.45 \“r 6 ‘.‘._:?‘ 7
N Farcaje, trotuare in latur 0 0 788.88] 25.92 TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR A
Platforme 0 0 0 =
2ona v alinlaments parc/dake intetbate 3.043 100.00 717.12 23.53
TOTAL: 3.043 | 100,00 | 3.043 [ 100,00 STACONS = Beneficiar: BODEA |OAN- PAUL . prolect
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA prolactars & consultanta @ T BODEA REBECA ]
Sui lETLsf ::ct:m(ms w:.:o‘::imm E_“%‘E‘:“‘:"‘"‘“’ IlerCondermity
Zona rezidentiala/comergisks — ": 1] - Gllm 6.27 = T Titht pro[ecl: l;::‘:::::;;’:::’ !;l’:::nml:nlh:l:‘l Faza:
:: e murs ;;:: 1951 ig;g :::‘-; SPECIFICATIE | NUME ‘ SEMNATURA | sl-a::: Fomat: Mma.bmm:n. mmmm ou2
Canslyl JER HCM14GS 2,244 | 2231 | 2244 |2231 SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Pa* L A3
LTOTAL: 10,058 | 100,00] 108,00 PROIECTAT arh.stag Zubcw 'y Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa ..
DESENAT arh.stag Zubc [ e 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

LEGENDA:
DELIMITARE

"""} ZONA STUDIATA 10.058 mp
{3 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

———> LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

B U IE AL

0y

i
Sy
-

.iﬁ:?..l

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA;

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
SUBUNITATI:

L - LOCUINE COLECTIVE, SPATI COMERCIALE Si BIROURI

C - CAlI DE COMUNICATIE

Cc - CAlI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

Parcela (350754)
Nr. | Coorionats pctde contur | Lungimi
Pl Iaturi
X [m) Yim) D{i,I+1)
500 | 531382.181 | 2131308.833 | 13845
501 [5313¢0.268 | 213138.673 |  8.600
502 [ 531380.374 | 213135.014 | 19.198
503 | 531348.400 | 213120000 | 10.588
504 | 531357,168 | 213114.051 | 41.892
505 | 531393.470 | 213003.160 | 28.823
508 | 531420.034 | 213077.323 | 24.375
507 | 531460.457 { 213063.386 |  25.803
508 [ 531484,854 | 213055.281 2.948
500 | 531482.704 | 213057.188 | 28.484
610 | 531460.801 | 213075.386 { 100515
5(350754)=3043.39mp P=325.721m

<

\

,

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta dlimentare apa propusa
CMP— conducta canal menagjer propus

CPP— conducta pluvial propus
BEP— bransament electric subteran propus

€& camin vizitare pluvial propus
He hidranti exterior supraterani din150m in 150m
©  camin menajer propus din 50 min 50 m pe

reteaua principala

QRN Yy e
: O
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR i fe P%ﬂ,_
w.)q« <% aul Dorjp, 1 z
5 CRAINIC e
I.'_; ST r ’rhﬂc.r-' B
* ACU J‘l.‘ n D E F &\_-Q,
LEGENDA: T &7
o Sl Bpigy eSS
\? raal L) B ‘;- e
—— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA ==
—— A
- LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENT, s > P — —
— =%~ LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA SIACONS — BODEA REBECA
— fapp—RETEA APA RECE sttt s i _ 1509001 : 2015 7412021
—cmp— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA E o e 00 profect; _ tecmie PUZ a1 RLU shret i comsirae —
Bloc da loculnte cu spatil comerciale la partar aza;
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | Format: ot At obaion A, CF N AS0TS D b0z
SEF PROIECT | arh.Crainic Derin F Ll VY -
PROIECTAT ing. Nicoras Tonut _ Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihal i 1an.2021 04 URB




_LEGENDA: |
- latrpadar

[T slectrica sertena
_o_-'l'ulpdejoulmm

""’LO% da Inpia tensiune
—— tonistrucile casa

—————= tonsiructie anaxa :
| =———-—gam plass
==———=pard bsion
gand maialic

~camin de vizitars telafog
~ gure vizitare canolizary

LEGENDA:
DELIMITARE

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

SC. 1:500

o e ®
® ®
® o . © /e Zime)
: @
i ob
&= / /
Stmai]
Y

b ¢ =]

v.
m

a3

11} ‘5\@
= — REGULAMENT

Nr. | Coordonala petdo contur | Limal UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

= X [m] Y [m] D{i,i+1)

e Etd B IREC ZONA FUNCTIONALA:

302 [toe0are |ziztanona | 19190 L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE S| BIROURI
504 | 531357.188 | 213134.051 | 41602 SUBUNITATI:

pred et Ebpr ) i L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROURI

gg; gg:gm 2:%.38? 25.33 C - CAl DE COMUNICATIE

500 | 531482 704 | 213057 88 | 2 Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

£10 | 531460.801 | 213076.388 | 100.915 P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
TS e a2 SP - SPAIl VERZI AMENAJATE i

[} ZONA STUDIATA 10,058 mp
[ ] INCINTACU PROPUNERI 3.043mp

——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

\L\ AN l.)”:,_"'\__
WU 4'

TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR

Payy DUHn p

CR,
INDICI URBANISTICI PROPUST: i AINIC

b4y Heny
P.O.T. maxim: 25% o =
C.U.T- maxim: 0.8 H ¥ = I'_" - S

H max.: 15,00 m L
Spatiu verde: min. 40%
Regim de inaltime: P+2E+Er

-- ul l
L ARAD
WA T /

ol
wzSCHIMBARE

ZONIFICARE

) DOMENIUL PUBLIC

TEREN DIN DOME}QIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

CANALUL [ER

b) DOMENIUL PRIVAT

[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE

SAU JURIDICE

COTA DE NIVEL -«

/"‘

SM(_‘
L;, -"HL

Vo
>

STACONS |/ Beneflclar: BODEA [DAN- PAUL Nr. prolect
n mentomm (@Y | e saDEA ResEc o
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: AotArse, ocabaln Acad, CF KELISTS4 A bz
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 1500 a3
PROIECTAT arh.stag Zubcu Mihai » __| Data: Titl plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.;
DESENAT arh.stag Zubcy Mihai fan.2021 05 URg




MOBILARE URBANA

LEGENDA:

DELIMITARE
[} ZONA STUDIATA 10.058 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE
[__] ZONAPENTRU BLOCURI

I zonA VERDE

I CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

B TROTUARE
CANALUL IER

SC. 1:500

LOCUIRE COLECTIVA
P+2E+Er
ZONA EDIFICABILA [POT25%[CUT 0.8 [P+2E+Er.|

]
COMERT/SERVICII LA PARTER
ez
ezl

PARCAJ

DRUM CAROSABIL PROPUS
[ | ALEI PIETONALE
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE

Parcala (350754)

Nr. | Coordonata petde contur | Lungiml
Pd:. Iaturd
X [m) Y {m} D{i,i+1)

500 | 531382.181 | 213133.833 13.015
501 | 531368.266 | 213138673 |  B.699
502 | 531360.374 | 213135014 |  19.188
503 | 531348.400 | 213120000 | 10.588
504 | 531357.188 | 213114051 | 41.892
505 | 631393.470 | 213093.160 | 38.923
508 | 531420,034 | 213077.323 | 34.375
507 | 5631480,457 | 213063.386 | 25.803
508 | 531484,954 | 213055.281 2.849
500 | 531482.704 {213057.188 | 28.464
510 | 531480.801 { 213075.308 | 100.016

S{350764)=3043,39mp P=325.724m

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RE_ZIDENTIALA

AR

REGULAMENT d '%F{m
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAI\R,QSGT":\?.. ]
ZONA FUNCTIONALA:

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
SUBUNITATI:

L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROURI

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL P}éRC\El_EL.pR‘_\
A 1L

- 2 hg %
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE @eé A ﬂ% [J"".p\
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR VS v RUR %
: o T————
’5 5T &  PanlDorinp %
v 2 4Co, +  CRAINIC
i L3 - ‘2\ B
\‘% Sy 2 arftitent &
N .. DEF. &7
Ny .6..: Rl
STACONS L/ Beneflciar. BODEA IDAN- PAUL B proisct:
n ::ﬂ::::: ::::g:l:nll IS0 8001 ; 2015 BODEA REAFCA 7412021
£ S ooty
b gy T Tiu profect:  Intocmirs PUZ s) RLU aferent pantnt construlre Faza:
- - Bloc de loculnte ci: spatil comerclale la parter '
SPECIFICATIE | NUME ) ecumaTURA | Scara: | Fomat ot nd, bt rad, CF NRLAITSA ABAD oz
SEF PROIECT | aCrainic Dorin Paul | 1500 | a3 .
PROIECTAT arh.stag Zubcu ! | Data; Titlu planss: MOBILARE URBANA Plansa nr.
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihe' {an.2021 06 URB




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 740
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN'[A din 08.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

»Vasile Goldis” AL JUDETULU] ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

BODEA IOAN PAUL SI BODEA REBECA

7 La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 740 din 30.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER, amplasata in judetul ARAD, municipiul ARAD, strada
EXTRAVILAN, numar FN, C.F. 350754 , va comunicim ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru
care via emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

O
Cu stima, .
(f . INSPECKOR SEE .
Cﬁﬁ;&h&l. ; !
CRISTIAN-NICO™ P
vr-oF cn\ﬂ““-gw“ GEORGE
NESECRET
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD

Teleton: 0257 /251212 © Fax: 0257 25 .67.12
Email: isujarr isvarad ro



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

INCADRARE IN TERITORIU
: iy

Plan
Urbanistic
Zonal

4 ZONA REZIDENTIALA
5 S| SPATII COMERCIALE

() AMPLASAMENT

{ FARA SCARA)

STACONS
proiectate & consulianta
nﬂ,:-lﬂﬂl'ln
R

SPECIFICATIE NUME

SEMNATURA

SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul

PROIECTAT arh.stag. Zubcu Mihai

DESENAT | arh.stag.2ubeu Mival |

Beneficlar: BODEA IOAN- PAUL Nr. proiect
150 5001 : 2015 R 7412021
Titlu prolect: Intocmire PUZ si RLU sfersni pentru construire Faza:

: Bioc do loculnis cu spatll comarciala la paster '
Scara. | Format ol Arad. locaates Arsd, CF NR.ISO754 ARAD PUZ
1.2000 | A4
Data: Titlu plansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa nr.’

dec.2021 01 URB




Parcela (350754)

SITUATIE EXISTENTA SC. 1:500

Nr.

Coordonate pct.de contur

Pct.

500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
510

X [m]

531382.181
531368.266
531360.374
531348.409
531357.168
531393.479
531429.034
531460.457
531484.954
531482.704
531460.801

Y [m]

213138.633

213138.673
213135.014
213120.000
213114.051
213093.160
213077.323
213063.386
213055.281
213057.188
213075.366

Lungimi |

laturi

D(i,i+1)

13.916

8.699
19.198
10.588
41.892
38.923
34.375
25.803

2.949
28.464

100.916

S5(350754)=3043.39mp P=325.721m

PLAN URBANISTIC ZONAL |

ZONA REZIDENTIALA S| ZONA COMERCIALA

oA

T elechica serans
- stalp de Joasa tansiune
~T%p de Inatts teraiune)|

finla CF
LEGENDA: INCADRARE IN TERITORIU rara scara) 340507 numar cadastml
tahz
DELIMITARE S
I} ZONA STUDIATA 10.058 mp 14
- pout trafo
[} INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp
(lam - boma hactometica
——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA A I ————
)( e
ZONIFICARE -
NEPRODUCTIV . -
B CAl DE COMUNICATIE RUTIERA /g{raﬁ@s >
[ ] CANALULIEER /5 '
l:’ ~ 7:4 Cov ) 4
I TV AR
e 70 Lt
% “Bopmpt
Paut Dorin P. f;'t
= STACONS CRAINIC paneicly! BODEA I0AN- PAUL Nr. project:
‘ Srnctars  cansuiana oo hiteet i BODEA REBECA -
T .r,‘?
= NG oo f'%’ oy e Foa
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | o e PRyt .
SEF PROIECT | ath.Crainic Dorin Paul 0 1A B
PROIECTAT erh.stag Zubat Data: Titiu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh.sag Zubcu Mihai | Lol 02 UR8




REGLEMENTARI URBANISTICE ~ SC. 1:500 e PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA ] SPATII COMERCIALE

e e e e el bl e e et Ry | e 1 il B el e i P = tiim, - ik i) TRV T - — e - i __...--....,._.__.........., e

~——gard piasa

—————=gerd beton

— gord metalic
~camin de vizitere telafor
= gura vizitare canaliran

- puncd state

- #pometru

= poristor gaz

= robinet

T -
LEGENDA: :
PROPUS OCUIRE Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilulul (mp) Adresa imobilulul 349597+:::=
DELIMITARE | LOCUIRE COLECTIVA 350754 3043 Extravilan Arad, T,113.N2/2 i
| P+2E+Er
£} ZONASTUDIATA 10058 mp 7777} ZONA EDIFICABILA[POT25%|CUT 0.8 [P+2E+Er) Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Tesitoriala L
[} INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp 777] COMERTISERVICII LA PARTER 350754 Arad [’I S
JONFICARE - DRUM CAROSABIL PROPUS UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN . Aaabaas™ Dﬁ ?:;m
[ ZONAPENTRUBLOCURI BN ALE! PIETONALE ZONA FUNCTIONALA: [oST4 C B R
- SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATI COMERCIALE Si BIROUR1 ‘ B A
B zonA VERDE = SUBUNITATI: ST )
PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROU &
B CAl DE COMUNICATIE RUTIERA C - CAI DE COSUMC ATIE TR ﬂt? S RUR
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI A (e I ] g  PaulDorin ¥
B TROTUARE - | _Existent __Propus Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA “" 03,557/ s CRAINIC
B CANALLL IER T mm:.«mmm:mmsuws.;:mmﬁ P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR- PORT /GARARE'— iN ,INTERIORUL PARCELELOR ?’;} arhitert
R Carosabil 0 0 801 | 2632 SP - SPAN VERZI AMENAJATE . Q\maaﬁh \*, DE F R
Alel pietonale/ acces Ia parcele ] [i] 105 3.45 8 \\l‘). 1‘-‘\ /
(N [Parcaje, trotuare n Toturi D 0 788.88] 25.92 TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR T aron nF
Platforme o 0 0 1] \
Zona verde{alinlsment/parc/dale inierbate) 3.043 100.00 717.12| 23.57
TOTAL: 3.043 100,00 | 3.043 100,00 STACONS v, Beneficlar: BODEA JOAN- PAUL N, pruiecl:
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA ‘ Profeciary & eommalina @ T BODEA REBECA s
Existent Propus g acacay
Supratala{mp) Procent( %) Suprefata(mp) Procent| %), e ] Titlu prolect; Intocmics PUZ 8) RLY aferent pentru construlre .
Zona rezidentlala/comercisla 493 - B(l 631 zg.:; P Bloc de loculnte cu spatil comerclale la parter Faza;
| de comunicatle 1., 14.81 916 A 1 -
::.:1 — Lol s :: ;7 28,95 SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA Scara. | Formal R Alan A e s Uz
Canatul 1ER HCN14D9 2,244 | 2231 [ 2.244 [22.31 SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paul i 150 | a3
JOTAL: 10,058 | 100,00( 10,058 | 200,00 __PROIECTAT arh.stag.d . | Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubcu Mt 17 dec. 2001 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

r- ‘-:-

- ""ﬁm\\%-

LEGENDA: REGULAMENT LEGENDA PROPUS:

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN AP — conducta alimentare apa propusa

DELIMITARE X
AT T CMP— conducta canal menajer propus
l 3 ZONA STUDIATA 10.058 m : — conducta pluvial propus
P L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURI it P p P
L‘_":] INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp SUBUNITATI: BEP— bransament electric subteran propus
s in vizit luvial propus
L - LOCUINE COLECTIVE, SPATI COMERCIALE SI BIROURI o camin vizirare p prop
~——— LIMITA PARCELA FUNCTIO ' . i o - .
NALA C - CAI DE COMUNICATIE _ He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m
Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA _ ©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR reteaua principala SRTLI
arcela (350754) SP - SPAIl VERZI AMENAJATE
.| Coordonale peLds contur | Lungid TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR /,3’_& s
laturi i,
Pt | ximi Yim | ogi) /\
g0t 531300208 (213138673 | %0 (o1 ACO:
2 1360.374 | 213135.014 18.1 ' s R,
503 | 531346.408 | 713120.000 10.508 LEGENDA: k"f -
504 | 531357.168 [ 213114.051 |  41.892 \9\ 1 =
506 | 531393.476 | 213083.160 38.923
508 | Bataze.00d | 213077323 | 34975 —— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA
507 [ 531460.457 | 212083.386 |  26.803 ———— LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA v Beneficiar: BODEA JOAN- PAUL Nr. proiect
B . B8] O B I. proct:
208 | 231482.704 | 313057108 | 26,408 — "= LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA S e @ _ BODEA REBECA
510 | 531460.801 | 213076.366 | 100,015 ~— app— RETEA APA RECE e s 19090012015 s
5(350754F=3043.30mp P=325.721m ~—cmp=— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA - s Titla prolect: _ Mtocmira PUZ sl RLU sferent pantru construre Fan
Bloc ds loculnte cu spati comerclale la parter aza.
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | Format: A S A Uz
SEF PROJECT | ah.Crainic Dorin Paul 1500 1 a3 o
PROIECTAT Ing. Nicoras Jonut | Data: Titu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubcy Mihai 1an.2021 04 URB




LEGBIDA.
« lampadar
T -Tirfa electrica sertana
- 5t5ip de joasa tarsiuns
T Titaip da Insita tensiune
construclie casa

= conalructie anaxa
——— gard plasa
== gend beton

gard metalic

-cxmin ge viziisre lsislo
= gura vizitare canellzsry
E -puncistate
- apometu
- serisior gaz
- robinet
- contor gaz

- platiorma betonate)

- platforma pave) |

linkg CF

349597 - wmar cadastral
tahe,

- canatissnt

= poat trafo

- boma hectomelrca
- borna kometrica

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500

=Pr=

= Indicator

LEGENDA:
DELIMITARE

[ b ZONA STUDIATA 10.058 mp
[ INCINTACUPROPUNERI3.043mp

——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

0% 0° "o il i . %
R D S
s @ a 7 I Nr. parcari: 53 %/ | 4 ) T £ ) Qe W
7 ! H HHeEH 7
] 3 y
St / Gl . el J ©
B Bl T ee| o o®0 T
ErD| | g LT | L8e) |}~ 3 ®
0 & g0 | =B '\?’\\,'*. '. ‘*.‘*}5,76@?(\1 Q| D \
¢ O = e \ °
= & .3020' ;bH ‘ g0
m ./ )
N S s 9 N ot
1} \'3? ~
T
Parcela (3350734)
REGULAMENT s ZONIFICARE
Ny, | Coordonats pctda contur Lm"' UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN 'if""-"_‘(
Pet. X [en] Y [m) D(l,+1) - ~5E0 “ \“ fc ! 1 RS M
U A
R ZONA FUNCTIONALA gt ——— S
502 | 531380.274 1
ey 331m:3;9 gg}gg;g }3';;'3 L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIR Uﬁi S(-' DE INTERES LOCAL
504 | 531357.188 | 213114.051 | 41.882 SUBUNITATI:
208 | oo oy 2rs0sato0 | 882 L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROUR! CANALUL IER
g; g}g;‘; gmggg? 7?:: C - CAl DE COMUNICATIE
500 | 531482.704 | 212057188 |  28.484 Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA
510 |531460.801 | 213075.366 | 100915 P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE N INTERIORUL PARCELELOR b) DOMENJUL PRIVAT
$(350754)=3043.39mp P=325.721m SP - SPAIl VERZ] AMENAJATE P T:"‘b.fu \ I:l TEREN PROPRIETATE PRIVATA
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR /;.u" % a‘ A PERSOANELOR FIZICE
s _RU SAU JURIDICE
&
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MOBILARE URBANA SC. 1:500

LEGENDA:

DELIMITARE
I} ZONA STUDIATA 10.058 mp
[ "1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

———— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE
[__] ZONAPENTRU BLOCURI

I zoNA VERDE

I CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

B TROTUARE
CANALUL IER

LOCUIRE COLECTIVA
P+2E+Er -
ZONA EDIFICABILA [POT25%[CUT 0.8 |P+2E+Er.|

COMERT/SERVICI LA PARTER
PARCAJ

DRUM CAROSABIL PROPUS

ALEIl PIETONALE

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE

Parcala (350754)

Nr. | Coordonale pclde contur

Lungtmi
latur

Pt | xm Y [m]

D{li+1)

500 | 531382.181 | 213133.6833
&01 | 531368.266 | 213138.673
502 | §31360.374 | 213135.014
503 | 531348.409 | 213120.000
504 | 531357.188 | 213114.051
505 | 531393.470 | 213003.160
506 | 531420.034 | 213077.323
507 | 531480.457 | 213083.386
508 | 531484.854 | 213055.281
509 | 531482.704 | 213057.188
510 | 531480.601 | 213075.386

13.915
8.689
10.188
10.568
41,892
38.922
34,375
25,802
2.849
28.464
100.816

§(350754}=3043.3¢mp P=325.721m

T

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

4
|

T

)

il
ML

e

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:
L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
SUBUNITATIL

L - LOCUINE COLECTIVE, SPATI COMERCIALE SI BIROURI

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAlI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARSE\LELQR

P iy \_‘;
SP - SPAIl VERZ) AMENAJATE | A= ~-Nh
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR $ RUR %
—_ = 9
Paui Dorin p
in CRAINIC
> erhiteey
7, o
%, DEF,
WL
STACONS V- Beneficlar: BODEA IDAN- PAUL o Nr, proiect:
s o @ S BODEA REBECA ool
LaR= nrtmiemit
— T —— Titlu profect;  Intocmire PUZ 8| RLU sferant pantru construlre Faza
- - Bloc de foculnta cu spatli comerclale la parier ’
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format; Jud Arad, bcatiales Arad, CF NE 150754 ARAD ST
SEF PROIECT | arh Crainic Dorin P 1500 | a3
PROIECTAT ovh.stag Zubeu Mibai 1 1 Data; Tithu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.
DESENAT arh.stag.Zubtu Mihg i tan.2021 06 URB




MINISTERUL AGRICUL ] Ull_ll S DI-.'Z-\'OI.'I}\I![I RURALE
AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIR]I FUNCIARE
Filiala teritoriala de L.F. Arad

Ste Toth Sondor wr. 6-0) Ted:02577280955
Codul 310132 Tox:0257/281915
CIF RO 29275212 E-mmil: aradiconiloe

---------------------------------------

CATRE, BODEA IOAN PAUL
BODEA REBECA
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriald de |.F. Arad, cu nr. 101 din 29.06.2022 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ -
Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter ” conform certificatului de urbanism
nr.2311/09.12.2021, se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului in suprafata totald de 3043 mp, conform C.F.
nr 350754 teren situat in extravilanul Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile
mentionate maij sus, este situat in amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafefei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ -Construire bloc de locuinte
cu spatii comerciale la parter ¥ cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale contaminate de pe cai de acces rutier si parcari ce vor fi dirijate printr-o
retea de canalizare de incinta, si se vor deversa gravitationa!l in separatorul de hidrocarburi- clasa
1- cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si obturator automat.Apele preepurate vor fi
deversate spre bazin retentie sau directionate catre canalul de desecare adiacent
amplasamentului, respectiv la vest: canalul de desecare ler (Cn 1409).

5. Pentru evacuarea apelor pluviale in canalul de desecare ler (Cn 1409) aflat in
administrarea A.N.I.F. acestea vor fi conventional curate conform Normativelor NTPA 001/2005,
vor fi trecute prin separatoare de namol si de hidrocarburi, zona de deversare se va consolida pe
2 m amonte, aval, $i fundul de canal iar conducta de refulare va fi prevazuta cu un clapet. Se va
reveni cu o documetatie pentru eliberarea avizului de evacuare si incheierea unui contract
privind evacuarea apei pluviale in canalul de desecare ler {Cn 1409) aflat in administrarea ANIF-
Filiala Teritoriald de Imbunat&tiri Funciare Arad.

Page 1]2
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE - o o
FILIALA TERITORIALA DE I,F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. &/D, Arad
Tel: 0257/280955 Fax: 0257/2B1915 email: arad@anif.ro



6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare ler (Cn 1409) din zona in perioada in care se va executa lucrarea,

7. Pe toata durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Pe toata durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare ler {Cn 1409),
va fi pastrata libera de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normal3 a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificirile si completirile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ; O

11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1}, lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dac3 sunt
respectate conditiile impuse.

Director
Vlaicu Traian Hergane lon

O
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 318/13.07.2022
NOTIFICARE
de asisten{ de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

BODEA 10AN PAUL SI BODEA REBECA

Localitatea: Municipiul Arac

Date identificare obiectiv notificar:

Localitatea: Municipiul Arad, Extravilan, CF 350754, Jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

iINTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER

FAZA:P.U.Z

Protect: ar, 74/2021

Proiectant: STACONS S.R.L.

Numérul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 831/13.07.2022
Cotuna Cristina, medic primar igien.

fn urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiend i sfinatate publica

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modific# datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU M}RGARETA MIHAELA

.\'} £(I,rll =

Redactat: ©  Adi=~ Frank
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ROMANEAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
G ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP ¢u nr. 20425

Ref. int. 21674 / 1533

21674/10.08.2022

BODEA IOAN-PAUL, BODEA REBECA

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobat4 prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la
parter”, pe terenul situat in Arad, extravilan, CF 350754, judetul Arad. Amplasamentul
este situat in zona Il de servitute aeronautics civila, la 5083,20 m nord fatd de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 8,80 m vest de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 104,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°13'17,09" latitudine N; 21°16'42,81" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
2311 din 09.12.2021;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absolutj
maximéa de 119,12 m (104,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

3. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

AACR CONTACT r N
$os. Bucuresti-Ploiaesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania [‘q-'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208,15,72/ 21.233 40.62, CE“;‘"”’“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN 150 8001

DG-SA-CA 172
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomAMIAN CAA
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7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare:

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din 2ona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 139—.&71 din 11.07.2022.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD Ex. o
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date eu caracter personal nr, 5293

Citre,
® BODEA IOAN-PAUL

Urmare la solicitarea dumneavoastrid anegistraté cu numdirul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
construire bloc de locuinte in regim de indlfime P+2E+Er cu spatii comerciale la
parter”, in Municipiul Arad, extravilan, C.F. nr. 350754, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatéd cu ordinul de platd nr. 01 din 11.07.2022, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULIT RU""EB\
Comisar sef, -~

BORTAD -

Q
%

‘OFITER SPECIALIST
Comisar sef, :
Dr. MOTIU EMIL-x0, .~

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

. - i r—
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,

email: circulatief@ae.politiaromana.ro
,Confidential! Datc cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagina 1 din |



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 S
www, primariaarad.ro

( Nr_certificatiJIG-1014-EG-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.59374/7.1/29.08.2022
Citre,
ROANEA TNAN.DATL S| BODEA RODICA

Referitor la:avizul COMISIE]I PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE IN REGIM DE [ALTIME P+2E+Er, CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER” ARAD, EXTRAVILAN, CF 350754 ARAD, beneficiar: BODEA
IOAN-PAUL $I BODEA RODICA ;

Urmare a adresei  dumncavoastra fnregistratd la Priméria Municipiului  Arad cu
nr.59374/29.07.2022, vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Holdrérii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile §i completarile ulterioare i a
urmatoarelor conditii suplimentare:

1.P¢ toald perioada execufiei lucrarilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabitul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatici de Construire;

3.Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza carespunziilor punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a

persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma
initiala de cdtre bencficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cire unitagi
agreate de citre Primaria Municipiului Arad;

6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.2311din0%.12.2021;

7. Perioada de garantic a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind si
execule pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie:

8.Lucrdrile proicctate  vor respecta, prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile

$i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,sc
va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu ve le ¢omun.

e
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Functia Semnitura Data

Nume prenume
Giina Ovidiu membru _ T ©f Vo
George Stoian membr 2. e Lo2z2
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

Tel. 0040-357-731100 ' isogo01 Fax. 0040-357-731280 R
http:/fwww.cjarad.ro ‘ e consiliul@cjarad.ro . \

i
hod ™
DIRECTIA TEHNICA INVESTITII
SE%?C[?L MINIST : DRUMURI S1 PODURI
Nr. M a b &‘(?OH: Q kR 2& 2 2

Catre,
Beneficiar: BODA IOAN-PAUL

Proiectant de speviamaic: a.0. st trading S.R.L.,
Mun. Arad, Str. Memorandului, Nr. 164, Jud. Arad,

in urma analizarii documentatiei dvs., inregistrata la U.A.T, Judeful Arad sub nr. 18098/02.08.2022, prin
care solicitati obtinerea avizului pentru amplasarea $i accesul in zona drumului judetean, solicitat prin C.U. nr. 2311
din 09.12.2021, emis de Primaria Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 86344 din 10.11.2021, in scopul: Intocmire
P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru “Construire Bloc de locuinte in regim de inaltime P+2E+Er cu spatii comerciale la
parter”, DJ 709 C km 2+720 stanga, proprietate BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, extravilan Municipiul
Arad conform extras CF nr. 350754 - Arad, categoria de folosin{a teren neproductiv in extravilan, prin prezenta v
comunicdm urmdtoarele:
-Conform H.G. Nr. 976/2002 privind atestarea domeniului public al judefului Arad, precum si al municipiului Arad,
oragelor si comunelor din judeful Arad, Anexa Nr.] - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului
Arad, Nr. crt. 49, cit si a Protocolului semnat intre C.J. Arad si P.M. Arad in anul 2006, referitor la limitele de
administrare a drumurilor judelene care stribat Municipiul Arad (atagate in copie), DJ 709C Arad - Variasul Mic de
la km 2+860 - 15+200 este in inventarul si administrarea Judetului Arad prin Consiliulul Judetean Arad, iar tronsonul
de drum judefean DJ 709C de la km 0+000 — 2+860 este in administrarea Primdriei Municipiului Arad, spre care va
indrumam si v adresati pentru obtinerea avizului administratorului drumului, solicitat prin Certificatul de Urbanism
mentionat mai sus, avand in vedere pozitia kilomeltrica 2+720 stanga a DJ 709C, la care se giseste accesul la zona
propusi spre regiementare.

PRESEDINTE,
lustin CIONC:A
1
\
| .
I" -
Director Exe Directo. _accutff  ljunct, Sef Serviciu ADP,
ing. Razvan CIU ' ing. Cristian CIf  JGEA ing. Adrian GURAU
/

intocmit SADP, 2ex
ing. Laurentiu Florescu



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Laziir nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 585/ 19.07.2022
APROBAT,
Directdr Exiguti\?*
“ £F O Sruenin

Citre,
BODEA IOAN PAUL s5i BODEA REBECA

Ao _al e

AVIZNR. 193/U/19.07.2022
Privind: PUZ Construire Bloc de locuinte cu spafii comerciale Ia parter, mun. Arad, jud.
Arad, extravilan

Statut LMLI: Amplasament situat in extravilanul municipiului Arad, inafara zonei de protectie a
vreunui sit arheologic sau monument istoric clasat

Amplasament: mun. Arad, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 74/2021 / PUZ — CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER

Proiectant: SC STACONS SRL, mun. Arad, bd. Decebal nr. 6, ap. 8

Titular: BODEA IOAN PAUL si BODEA REBECA, mun. Arad, str. Ghioceilor nr. 39

Documentatia transmisd cu adresa inregistratd la DJC Arad nr. 585 / 11.07.2022 cuprinde extras CF,
CU 2311/2021, memoriu de prezentare, plan de situatie existent3, reglementiri urbanistice.

Se propun: Reglementéri urbanistice si stabilirea regulamentului local de urbanism aferent
destinatiei propuse de zond rezidentiiald de tipul locuuire colectiva, P+2E+Er, cu spatii coemrciale la parter,
cu amenajdrile aferente, pe suprafafa totald de 3.043 mp, cu acces din str. Spitaru Preda.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protcjarca monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. II, Art. 34 alin, 5, in urma analizirii documentatici din punct dc vedere a
protejirii monumentelor istorice, a zonclor de protectic a acestora si a zonelor construite protejate, sc acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr, 74/2021, faza PUZ - PUZ Construire Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter, mun.
Arad, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele conditii:

~ Amplasamentul nu se afld in baza de date a patrimoniului arheologic reperat i nu sunt necesare
lucriri de descircare arheologici.

= Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu condifia completdrii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucririle §i de a anunta DIC Arad si Primiria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrdrilor de infrastructurd, apar puncte
cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003,

~ Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate emis
de DIC Arad.

Intocmit: Resnonsahil Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. Elisabela COSMA., consnliant CTNOZAV

Taxa de avizare esic in valoare de 0 fei (scutire/conf, L422/2001M. 20 IX
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircet in data de 2. ¢ - 2027,

Cod aviz: M - obicctive monument istoric; U~ documentatii de urbanism:  Z - zone construite protejate sau
zona de protectic a monumentclor istorice;  ZA - zonc construite protejate sau zona de prolectic a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 579739
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize({@mai.gov.ro Data: 02.09.2022
Citre
S.C. STACONS S.R.L.

Municipiul Arad, str. Bulevardul Decebal, nr. 6, , judetul Arad.

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnici pentru Plan Urbanistic
Zonal/Plan Urbanistic de Detaliu ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE
BLOC DE LOCUINTE CU SPATH COMERCIALE LA PARTER?”, cu amplasament in extravilanul
Municipiutui Arad, str. -, nr. -, CF nr. 350754, nr. cad. 350754, judetul Arad, beneficiar: Bodea loan-
Paul si Bodea Rebeca, vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 republicatd §i precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice
§i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nafionale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 2311 din 09.12.2021 si a Avizului
de Oportunitate nr. 14 din 30.03.2022 emise de Primaria Municipiului Arad si este valabil numai insotit
de plansa Reglementdri urbanistice 03 URB, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L., avizul se considera automat suspendat pani cand se vor lua misurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastri, cit si
rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;
? Precizdrile privind avizarea documentaiilor de urbanism si amenajarea teritoriulyi, precum §i a documentafiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor.
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT

Nr. J6}509  dinf2.0}. 2022 Exemplar nr. _/

Catre

S.C. STACONS S.R.L.
- Arad, bd. Decebal nr. 6, cod pogtal 310133, judeful Arad -

La solicitarea dumneavoastra nr. 96/29.06.2022, inregistrata la Serviciul Roman
de Informatii cu nr. 157.238 din 29.06.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal" in
vederea realizarii investitiei "Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la
parter’, in amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD, C.F. nr. 350754,
judetul ARAD, beneficiari BODEA 10AN-PAUL si BODEA REBECA, va comunicam
ca in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice gi Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii §i
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutulvi documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 2311 din
09.12.2021, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SEFUI ' T

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania, www sri.ro

NECLASIFICAT
141



ROMANIA Exemplarul nr. >
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statui Major al Apararii
Nr. DT. 3 %/2.
Din?9.07.2022
Bucuresti

Citre,
Domnul BODEA I0OAN-PAUL
AVIZ NR. DT/7027

La Certificatul de Urbanism nr. 2311 din 09.12.2021;
In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i wrbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.AT,, ML, S.RL si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
@ Apirarii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
o suprafata de 3.043,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 350754,
. nr. cad. 350754, judetul Arad, in vederea realizdrii obiectivului de investitii
»Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari: Bodea Ioan-Paul si Bodea Rebeca.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;
- neafectarea, sub nicio formd, a activitifilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apdrarii Nationale.
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cat si raspunderea juridici a beneficiarilor.
] Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
O obtinerii autorizatiei-de construire, este necesar sa trimiteti _documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
ob'igatoriu avizul Statului M~i~- General, cu modificirile si completarile ulterioare.

- «2515,,D” BUCURESTI

| din |
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiuf Independentei nr. 3234, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize reglementari@stsnet.ro

Nr. 15580 _din_03_ 08 407 Nechasificat

Domnului BODEA I0AN-PAUL
Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din 28.06.2022, insotita de documentatia aferents,
inregistratd la institufia noastra cu nr. 14580 din 18.07.2022, adresatd de
dumneavoastra, in calitate de coproprietar imobil si initiator P.U.Z., cu domiciliul in
municipiul Arad, strada Ghioceilor, nr. 39, judetul Arad, identificat cu C.I. seria AR nr.
961757 emisa de SPCLEP Arad la data de 17.09.2020:

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 74/2021 elaborat de
societatea Stacons S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, B-dul Decebal, nr. 6, judetul
Arad, identificata prin C.U.l. RO9330282 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J02/144/1997,;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021,
cu valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, STS emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si RL.U. - Construire
bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter - amplasament situat in extravilanul
municipivlui Arad, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 350754 Arad, identificat prin
nr. cad. 350754.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021 emis de Primiria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului gi suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
Pentru alte informatii putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
'n .5 LJ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

10 00t - 13C 14001

MURES B
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ARAD

Nr. 7702 7OM7 21122022

Catre,
BODEA IOAN -PAUL si BODEA REBECA
mun. Arad, str. Ghioceilor, nr. 39, jud. Arad

Referitor: necesitatea obtinerii Avizului de gospodarire a apelor pentru proiectul de investitie etapa:
P.U.Z. Sl R.L.U. ,CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPAT!Il COMERCIALE LA PARTER”
care se va realiza in extravilanul mun. Arad, jud. Arad, conform Certificat de urbanism nr. 2311
/09.12.2021.

Raspundem adresei dv. nr. FN/20.12.2022 inregistratd la SGA Arad cu nr. 7702/20.12.2022, de
solicitare consultantd tehnics, in urma analizarii documentelor ce insotesc adresa, cu urmatoarele
precizari:

Proiectul de investitie propus, "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER” amplasat in extravilanul mun. Arad, jud. Arad, nu prevede constructii sau lucrari care au
legétura cu apele de suprafata sau subterane:
Pentru aceasta investitie exista:
» Adresa CAA 12618 din 18.07.2022, ca:

- are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila;

- are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
¢ Adresa ANIF nr. 17 din 18.07.2022 - pentru evacuarea apelor pluviale in canalul de desecare

ler (CN 1409)

Constructile si amenajarile propuse nu se afla pe, sau in proximitatea unor cursuri de apa,
sau a lucrérilor hidrotehnice, sau pe zona de protectie a acestora, nu se afla in zona inundabilz.

Consideram cd nu este necesari re lementarea din punct de vedere a gos odaririi apelor
pentru proiectul de investitie:"CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATI| COMERCIALE LA
PARTER?”, asa cum a fost prezentat in documentele depuse.

Aceasta consideratie se bazeaza pe faptul ca: in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.
107/1996 (actualizata) art. 48, se supun reglementarii doar lucrérile care se construiesc pe ape sau au
legétura cu apele (subterane sau de suprafaté).

Prezenta constituie consultants tehnica: se tarifeaza conform HG. Nr. 328/2010, anexa 3, pct. 15.2.

p. Director, - _*“'m\
Ing. Ostafell \
i
Sef birou G.A f/f

ing. Stefan POD |

»

Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO23719936
Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949 Trezoreria Targu Mures
Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875:

Fax: +40 257 280812 Pagina 1 din 1

Email: secretariat@sagaar.dam.rowater.ro;

dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro



REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500

------
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LEGENDA:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 10.058 mp
"1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp
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ZONIFICARE
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ZONA EDIFICABILA [POT25%]CUT 0.8 [P+2E+Er.]
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Nr. cadastral Suprafata masurata a imobliului (mp) | Adresa imobilutut il oF
349507 - numar cadastral
350754 3043 Extravilan Arad, T.113,N2/2 ek
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
350754 Arad
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI B
SUBUNITATI:

L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE S| BIROURI

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

C - CAI DE COMUNICATIE

Existent Propus Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA : B IS
T YT A S T i B TET S P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR \*‘ RS )
—— L r e o
CANALUL IER T ——— T SP - SPAIl VERZI AMENAJATE G e 5
el pietonale/ acces la parcele 48 1.58 a Pled /
(N I"Par:a}c. trotuare In fotunl 0 0 757 | 24.88 TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR o D Ec' y/
Platforme 0 C 0 0 S e U
Zons verde(alinlament/pare/dale nlerbme)_ | 3.043 100.00 959 4 31.51 s
TOTAL: 3.043 100,00 | 3.043 100,00 O v, Beneficiar: BODEA JDAN- PAUL Nr. prodect
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA ‘ e @ 150 9001 : 2015 BODEA REBECA 7412021
Existent Propus o T ‘
LE oty
T — sunﬂlmlr;plm:ent(:lsum::ltmnwm;!;l;%) e el THla prolect: Intocmire PUZ 1 RLU afersnt panirs constulre rorn
o ntiala/comercial 5
Cal de comunicatie 1.490 [ 14.811 2.916 |28.99 SPECIFICATIE | NUME | sesmatygy Scara: | Format: “”im"f:.:;'iﬂ im';’?s'f A:I: r
Spatl verzi 6.324 | 62.88 | 4.267 | 4243 SEF PROECT e 1 1200 s ' ‘ PUZ
| Caralul JER HEN 1409 2.244 | 2291 | 2.244_|22.31 . 'y
[YOTAL: -10,058 | 100,00] 10,056 1100,00 PROIECTAT arh.stag Zubcu Mihai Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arhstag.Zubcu Mi dec.2021 03 URB
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ETA J9/54 /2). 06 2027

Catre,

BODFA 10AN-PAUL

Referitor la soficitarea dvs, inregistrat3 la ET Arad cu Nr., 5622 /4678 1 07126/22, privind eliberarea avizuiui
de amplasament in vederea elaborarnit lucrarii "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER" pe teren situat in extravilanul localjtati Arad, identificat prin nr.CF 350754,
nr.topo 350754, avand ca beneficiar pe BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, vi anuntdm c3 in urma
analizarit documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucét lucrarea precizats mal 5Us va fi situats |a o distants maf mare de 200 m si nu afecieazs conductele
de inaits presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale,

Prezentul aviz are valabilitate 12 Juni de la emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stim3,

DIRECTOR GENERAL
STERIAN.ION

E NEDIAS a

g
5 ST2m0z0e0 B
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MINISTERUL AGRICULTURII
SIDEZVOLTARI RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

arad, ¢y oy I
Nr. i "\1‘0

Catre,

BODEA IOAN PAUL, BODEA REBECA

Ref.: raspuns la documentatia nr. 21,839/28.07.2022.

Referitor la documentatia dvs. depusa si inregistrata la DAJ Arad cunr. 21.839/28.07.2022,
prin care solicitafi introducerea fn intravilan a suprafetei de 3.043 mp de teren aferent PUZ
“Construire bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”, va comunicim urmatoarele :

Terenul in suprafata totald de 3.043 mp care face obiectul investitiei mai sus mentionate,
se afla inscris in extrasul C.F. nr. 350754, fiind amplasat in extravilanul mun. Arad, jud. Arad,
avand categoria de folosinta neproductiv.

n conformitate cu prevederile Ord. nr. 1056/2018 si art. 47°1 din Legea nr. 219/2012
JIntroducerea in intravilanul localitdtilor a terenurilor agricole i a celor amenajate cu
imbundtdétiri funciare se face pe bazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentruy care in
prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de cdtre Ministerul Agriculturii

si Dezvoltdrii Rurale”.

intrucat suprafata de teren menfionata mai sus nu intrd in niciuna din categoriile de
folosinta ale terenului agricol mentionate mai sus, fiind teren neproductiv, vd aducem la
cunostinta faptul ca Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avize doar in conformitate
cu prevederile legale mentionate mai sus.

Ca urmare a celor precizate mai sus, institutia noastra isi exprima doar un punct de vedere
favorabil cu privire la realizarea investifiei propuse de dvs.

Cu stima,
DIRECTO i
DR. ING
fntocmit,
Consilier, Dronca Georgeta o '
.\;'_U_\_'Ei‘)f‘\’

Bodea ioan Paul, Bodea Rebeca
Mun. Arad, Str. Ghioceilor, nr. 39
E-mail:stacons_arad@yahoo.com

Tel.0731836131
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Studiu Geotehnic pentru ,,intocmire PUZ si RLU aferent pentru
Construire Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”,
Arad, CF 350754, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1| Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analizi privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,Intocmire PUZ si RLU aferent pentru
Construire Bloc de locuinte cu spatii

comerciale la parter”

Arad, CF 350754, jud. Ar=-

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,intocmire PUZ s1 RLU aferent pentru  Construire

Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter”. Amplasamentul este situat in Arad,
CF 350754, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



@

pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafat3;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paméanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdménturi cu umflari si contractii mari:

» CP 012/1 -2007 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

> LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”’;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabeluluij I:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupi categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fira riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

[~
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La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga dous puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a
miscarnii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 350754, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului i albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitéatilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pand in valea Muresului intre
Paulis 5i Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontani care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cémpia Aradului este formati
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate,

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi §i noi ale rurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;



¢ cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Cimpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsa in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adéincimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 - 77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minimi: -1,2°C — lanuarie;

© Media lunara maxima: +21,5°C - Iulie, August;

0 Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
€S o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iama, de la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoaca precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de Ia sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a miscarii terenului) este

ap = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat | (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, péna la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

) > ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incerciri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
@ Asupra probei de pimant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinri de laborator:
» Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pAmanturilor prin determinarea indiciior
de consistent si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pimant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI §1 INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

SI

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond

verde, sunt valori preluate din STAS 3300/ 1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1
+0,00 m...-0,50 m - Sol vegetal;

- 0,50 m...-1,60 m — Argild, maronie, vértoasa;

- 1,60 m...-4,00 m — Argil3, albastruie;

-4,00m...injos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamanturi coezive,

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd virtoasd, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin

urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9

Greutate volumica

Indicele porilor

Porozitatea

Umiditatea naturala

Indice de plasticitate

Indice de consistenta

Modul de deformatie edometric

Unghi de frecare interioari

V.V V V V V V Vv V

Coeziune specifica

v= 18,8 kN/m?
e=0,78
n=44,0%
w=26,1 %
Ip=43,7%
Ic=0,97

M2-3 = 9500 ](Na"'l'l‘l2
O=15°
¢ =35 kN/m?,



5. APA SUBTERANA

Apa subteranid nu a fost interceptati pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apé din suprafata terenului prezinté caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi imliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddam o clasd minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

9



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pénd la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9

> Greutate volumica y= 18,8 kN/m?

> Indicele porilor e=10,78

» Porozitatea n= 440 %

» Umiditatea naturali w=26,1 %

» Indice de plasticitate Ip=43,7 %

» Indice de consistenta Ic=0,97

» Modul de deformatie edometric M,.;= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara b=1]5°
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» Coeziune specifica ¢ =35 kN/m>.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 coti de fundare
D=-2,00 m este:

];conv = 270,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si In cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din
STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdmanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamént local cu materiale granulare fin
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioara de beton poate fi inldturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii

la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
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recomanddm o clasi minim3 de beton C 16/20, corespunzatoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6.8 Eventualele lucrdri de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
> Sépiaturid mecanicad - teren categoria II.
Se recomandi sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sdpiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostintd proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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) STUDIU GEOTEHNIC pentru
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1. Date de identificare \

® Proiectant de specialitate: 8.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
¢ Beneficiar: BODEA 10AN PAUL, BODEA REBECA

* Amplasament: Arad, CF 350754, jud. Arad

* Data prezentirii proiectului pentru veriﬁcare:qg,IZ.2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA §i interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

® Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice,

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

® Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectati: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: sIntocmire PUZ si RLU aferent pentru  Construire Bloc de
locuinte cu spatii comerciale Ia parter”, Arad, gﬁi(ﬂﬂ, jud:Arad.

Am primit, Am nred--
INVESTITOR



! _
At s bt g re renmn i H— ﬂ_.-m& L R, €] W——Wﬂ_ ............................... .N— ﬂﬂﬂn—_

i

Voo
eaEIqe[es JI3onjaag __ 7 enmmgetea v ENTI[IqEfEA NBUNfaL
A

_
HLVALLIOAT R —

o T T .%ﬁmamn_
) ' . - i S S |

LY ]
eNe; -- e2)E)IIqe[¥A HBuNjaL e3le)ipqrjes pSongaag |
i-=d 1qejea 3 d n 2ad |

[ | | | o
THERGH? BIBP Tf 2P 102 G U G WIP JUAIWa 3P EjezIA I} BA ABWNISH] BUazal ]

........ e e _m re
- oUW A3 WIINIS003 L1 CITIEI PUIALD CGELIL MNEFT  r+ervsemereeeianmentnansenseoeeeenessssos o m )
TIRQuEs. L,

padais ©olEamersads up
e ey e ———— _Eau.._..tuuunm:_am:......_..au_u»uﬁuu;aE:_Mu_aEuuB._ SR L RN s e e A e e B S e P R ey g
T e T a e MBI _1E(] N 1 NS T e e 3 8 R Wn e
I% 1996 Qt\%\%m%%mﬁ&s ) N
ie i ~

- :..:.;E:u_u ﬂu_zm:Euw P g sl g R i e d ..HEUBQEOU A= .
., DY FLEANHF N

.A .;.Bhu.ﬁn«ﬁmm.:zbum VISHLY S \4
s iy S Ve 775 IvLSA,

1033311 : ST AN EuE_N.u“wd ap eistmo)) XINIONS - 404
%Q&&U.WW%\M\%\*\\Y .QU&\W\U L.of NOJ 7 :[euosiad ousttmu pony
s LT SR LTV S U RO Mo e AL A o S
E&Q\%&h\“@@mﬁmﬁ\ et PSERLZHS ( JTNEYTTY NOT 7 KGO inuioq | suaresg
| -

IVINSRINL IS 4O TELDNYLSNOD YOTRINIIOISNVIL TNHALSINIA

——

O
®



ANEXA 1
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MEMORIU TEHNIC

BENEFICIAR BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA
FAZA PROIECTARE PUZ +RLU

SPECIALITATEA DRUMURI

AMPLASAMENT STR. CAMPURILOR, CF NR.350754 ARAD

DJI709C km 2+720, PARTEA STANGA

EXTRAVILAN MUNICIPIU ARAD, JUD. ARAD
DENUMIRE PROIECT | PUZ+RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE
LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER,
EXTRAVILAN MUNICIPIUL ARAD,

JUD. ARAD

PROIECTANT S.C. S&H TRADING S.R.L.

1. Date generale

Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie faza PUZ in vederea realizarii
lucririi de "PUZ +RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER?” in judeful Arad, este domeniu privat.

Dreptul de proprietate it defin BODEA IOAN-PAUL si BODEA REBECA, conform extrasului de
carte funciara.

Folosinta actualé: teren in extravilan, categoria de folosinti neproductiv, proprietate
privati.
In aceasti zoni existd urmitoarele utilitif :
- refeava de drumuri judetene, striizi i drumuri de exploatare care asiguri circulatia in zoni ;
- refeaua de alimentare cu energie electrici .

2. Date tehnice ale investitiei

Propunerea de realizare a lucriirilor propuse cuprinde si amenajarea accesului din strada
Spiitaru Preda, care face legitura cu drumul judetean DJ709C de la pozitia kilometrica
DJ709C km 2+720, partea stingi. a avut in vedere urmitoarele :

- ridicarea topografici ;
-  certificatul de urbanism 2311/09.DEC.2021.

In prezent, in extravilanul municipiului Arad, drumul judetean DJ709C asigura legétura
dintre municipiul Arad §i comuna Iratog. Drumul judetean are doui benzi de circulatie de 3.00
m lafime fiecare i benzi de incadrare de 0.50 m lifime, amplasate de o parte i de alta a périi
carosabile, iar acostamentele au Jitimi variabile de 0.80...1.10 m .

Structura rutierd a drumului judefean DJ709C este de tip nerigid, alcétuitd din mixturi
asfaltice agternute pe fundatie de piatrd sparti si balast. Avénd in vedere geometria terenului,
drumul judetean DJ709C - pe acest sector- este proiectat in palier sau pante mici in profil



longitudinal. Panta transversali este de 2.5%, sub forma de acoperis, avind starea de
viabilitate mediocra.

In plan, strada Spatarul Preda este in aliniament. Se asigurs astfel legitura dintre Calea
Aurel Vlaicu prin strada Mesterul Manole péna la intersectia cu strada Stefan Teneichi, iar de
la intersectie se continui cu strada Spatarul Preda péni la intersectia cu drumul judetean
DJ709C km 2+720, partea stingi. Aceasti strads are dou# benzi de circulatie, avind Kitimea
pirtii carosabile de 6,00 m fiind incadratd cu borduri montate cu 15 ¢cm mai sus fati de cota
imbricdmintei asfaltice existente. Partea carosabili este incadratéi de zone verzi si trotuare pe
ambele pirti ale strizii.

Amplasamentul obiectivului de investitii se invecineazi cu drumul judefean DJ709C intre
pozitiile kilometrice DJ709C kmn 2+723 - DJ709C km 2+860, partea stingi si este situat in
apropierea intersectiei strazii Spatarul Preda cu drumul judetean DI709C la pozitia kilometrica
DJ709C km 2+720, partea stingd ( intersectia se afli la 16.00 m fafi de axa drumului
judetean DJ709C). Racordarea drumului de incint3 la strada Spitarul Preda s-a proiectat cu
raze de 3,00 m,

Beneficiarii doresc realizarea unor blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter. In
incinta beneficiarului s-a proiectat un drum de incinti de 6,00 m lifime respectiv 4,50 m, iar
locuri de parcare - in numir de 54 avind dimensiunea de 2,30 m x 5,00 m - au fost amenajate
conform plansei 01D.

Drumul de incinti are doud benzi de circulatie, avind litimea pértii carosabile de 6,00 m,
respectiv 4,50 m pe care se va aplica o imbriciminte corespunziitoare unui trafic greu,
alcituitsi din:

8 cm pavaj autoblocant:
7 cm substrat de nisip;
15 cm strat de fundatie piatri sparti;
25 cm strat de fundatie balast cilindrati;
- 20 cm strat formai ;
care se vor incadra cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm agezate pe fundatie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate 1a cu 15 cm mai sus fagi de nivelul imbricimintei
proiectate.
Parcirile amplasate conform plangei 01D se va aplica o structurd rutierd, alciituiti din:
- 8 cmdale inierbate;
7 cm substrat de nisip;
15 cm strat de fundatie piatré sparti;
25 cm strat de fundatie balast cilindrat3;
- 20 cm strat formi ;
care se vor incadra cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm agezate pe fundatie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate la cu 15 cm mai sus fatii de nivelul imbricimintei
proiectate.



Litimea trotuarelor va fi 1,00 m, iar structura rutierdi proiectata va fi:
- 8 cm pavaj autoblocante, decorative;
- 7 cm substrat de nisip;
- 15 cm strat de fundatie piatri sparti;
- 20 cm balast;
care se vor incadra cu borduri prefabricate de beton de 10 x 20 cm agezate pe fundagie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate la nivelul imbriicimintei proiectate, pentru asigurarea
scurgerii apelor pluviale ( panta proiectati este de 2%).
Paméantul $i molozul rezultat din lucritile de terasamente se va transporta la groapa de
gunoi.
Reglementarea circulatiei se face in conformitate cu noul Cod rutier si STAS 1848/1-
2011 5i STAS 1848/7-2015.

3. Incadrarea lucririi

Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria de importants
C-NORMALA, conform H.G. nr. 766/1997.

Proiectul in faza PT+DE+DTAC trebuie verificat pentru urmitoarele cerinte de
performanta. :
- A4 - rezistenta si stabilitate,
- B2 - siguranti in exploatare,
- D -igiena, sindtatea oamenilor, refacerea i protectia mediului.
Fazele determinante la care se vor intocmi procesele verbale de receptie sunt indicate in
programul de control al executiei lucrarii.

Intocmit,
Ing Sehinftalla
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E IN ZONA

LEGENDA:

Q/\ - lampadar

- linie electrica aeriana Pl
- stalp de joasa tensiune _.._
<= gg—= - stalp de inalta tensiune @ - hidrant
e ———— - constructie casa _ - rigola
———— - constructie anexa
———— -gard plasa .u__._‘%U trofta
———— -gard beton/ placi betonate ==
A1338 1@| - um_d. :._Mﬁm__w N - linie CF
-camin .m.. vizitare m. on 317777 - numar cadastral
© - gura vizitare canalizare - taluz
- punct statie .
- apometru - canal/sant
- aerisitor gaz
- robinet y - post trafo
- contor gaz
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P.U.Z. proiect nr. :74/2021

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU
"CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, C.F. nr. 350754 Arad
Beneficiari BODEA I0OAN-PAUL, BODEA REBECA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 74 12021

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Nord a municipiului Arad, la Nord de E68, in judetul Arad.

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor BODEA IOAN-PAUL si sotia BODEA REBECA.
Beneficiarii sunt proprietarii imobilului inscris in:

C.F. nr. . 350754 Arad cu o suprafata de 3043 mp.

Folosinta actuala: neproductiv in extravilan,
Destinatia conform PUG : teren situat in extravilan, categoria de folosinta neproductiv, proprietate privata.

Municipiul Arad este in continua dezvoltare imobiliara si exista o cerere larga de locuinte, spatii comerciale si
birouri, astfel incat investitorii locali au venit cu aceasta propunere cat mai aproape de centrul Aradului. Astfel
locatia din proximitatea zonei centrale si existenta utilitatilor favorizeaza dezvoltarea zonei de locuinte, spatii
comerciale si birouri.
In cadru} proiectului de fata — CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATHI COMERCIALE LA PARTER,
prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

- construire cladire noua compusa din 2 corpuri dupa cum urmeaza :

- In cadrul corpului unu de cladire se propun 18 apartamente de locuit, cu accesul pietonal
si auto din strada propusa pe teren.

r@ soemt | stacons arad@yahoo.com
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- La parterul corpului doi se propune un spatiu cu functiunea de comert/senvicii cu accesul
pietonal din strada propusa pe teren, iar la etajul 1,2 si etajul retras vor fi 13 apartamente de locuit,
cu accesul pietonal si auto din strada propusa pe teren.

- Cladirea va avea P+2E+Er

— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale

— spatii parcare autvehicule aferente zonei rezidentiale;

— dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, efc

- sislematizarea verticala a terenului;

- imprejmuire

— amenajare zone verzi,

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021 si ale avizului
de oportunitate nr.14/30.03.2022

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 3778/A5/ din 30.03.2022
RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - 27848/A5/ 31.05.2022

ANUNTURI PRESA

01.03. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

PUG Arad
Legea nr. 350/2001

H.G.R. nr.525/1996
OMLPAT nr.21/N/2000

OMLPAT nr.176/N/2000
OMDRT nr. 2701/2010

Legea nr. 307/2006
Legea nr. 265/2006
Legea nr. 315/2004
Legea nr. 481/2004
Legea nr. 3311994
Legea nr. 50/1991
0.G.nr, 4311997

OMS nr. 119/2014

@ SRt stacons arad@yahoo.com

-

Www.stacons.io

Plan Urbanistic General Arad
Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.
Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR
nr.855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea [).
Ghidul de aplicare al RGU
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.
Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificariie ulterioare
Protectia mediului, prin aprobarea QUG nr. 195/2005
Legea dezvoltarii regionale in Roménia republicata cu completarile si
modificarileulterioare.
Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.
Exproprierea pentru cauza de ulilitate publica, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare,
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.
Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
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H.G.R. 382/2003

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.

Legea nr.575/2001 Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile

Legea nr. 7/1996

Legea nr. 10/ 1995

ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile

oy ulterioare;
Legea nr. 82/1998 Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernuluinr.43/1997 privind
regimul Juridic al drumurilor;
Legea nr. 107/ 1996 Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009 Legea privind Codul Civilrepublicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
GM-010—2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;
Ordinul nr. 227/2006 Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
Ordinul nr. 4221/1995 Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului,Ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii si Ministrului Apararii Nationale;
HG nr. 1076/2004 Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.
L-:' Legea nr. 138/2004 Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si

Legea nr. 24/2007

completarile ulterioare.

Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

Nu existd documentatji de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, fa
intersectia drumurilor N-S (Crisana ~ Banat} si E ~ V (Transilvania - Europa Centrala).

'@ soEE | stacons arad@vyahoo.com
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Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 - 1910,
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale , spalii comerciale si prestari servicii.
in interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare situate in Arad.
Amplasamentul studiat este situat in partea de Nord a municipiului Arad, la Nord de E68, in judetul
Arad.

02.01.01. Potential de dezvoltare

Municipiul Arad este in continué dezvoltare de zone pentru spatii comerciale, birouri si locuinte.
Exista o cerere larga de terenuri situate cat mai aproape de centrul Aradului.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in pariea de Nord a municipiului Arad, la Nord de E68, in Judetul
Arad.

Are suprafata de 3043 mp conform C.F. nr. 350754;

Parcela studiata (avand S totala=3043 mp, conform C.F. nr. 350754 Arad) este delimitata:
la Nord -DJ709C, cad.333519, str.Campurilor

la Vest- Canalu! ler, HCN1409, cad.350753

la Est- DJ708C, cad.333519, str.Campurilor

la Sud- str.Spataru Preda

Terenul face parte din extravilanul localitatii Arad avand functiunea de neproductiv in extravilan.
Pe teren nu exista constructii.

Destinatia stabilita prin PUG, teren situat in extravilan, categoria de folosinta neproductiv, proprietate
privata,

Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat,

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante.

02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

02.03.03. Clima

r@ 1502004

e

Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica Il {conform hartii climarterice din STAS 6472/2-
83) silll {confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iara de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9 /
0,12/0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

stacons aradi@yahoo.com
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02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural caracteristic pentru extravilan-neproductiv, cu o mica parte vegetatie
ierboasa spontana.

02.03.05.Conditii geotehnice

Din punict de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii pananice,
care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din sisturi cristaline.
Pesle cristalin, situat la circa 1000 m adancime, stau discordant si trangresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuatemarului. Panonianul are o grosime incepand de la suprafata,
de circa 250m si este alcatuit din fomatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o
stratificatie in suprafata de natura incrucisata. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile prafoase.
Pentru aceasta faza de proiectare, la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona.

STUDIU GEOTEHNIC NR.41/2022

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.26911/ 08.12.2022

02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.
l.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente $i cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoariei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de
desecare din zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de ap3 sifsau erori umane legate de
exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;
¢) aluneciri de teren: eroziunea apelor curgatoare, acfiunea apelor subterane, acfiunea
inghetului si a dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau
declangeaza alunecari primare.

l. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara

Richter, intensitatea seismicd pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a
seismicitai teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu infensitatea de 6 grade;

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apé datorita capacitatii insuficiente a albiilor; distrugerea
lucrarilor hidrotehnice din cauza exploatérii incorecte;

c} aluneciri de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecari primare;
reactive, care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente
§i se pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin
metode de remediere.

® & | stecons arad@yahoo.com
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lIl. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor sifsau distrugeri pariale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete
din intravilan §i extravilan;

c) aluneciri de teren: obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri
suprafete din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:
a} cutremure de pamént: conform zonelor de intensitate seismicé pe scara MSK si perioada
medie de revenire;

b} inundatii: calea viituril, zona frecvent inundabila, zona potential inundabil3;

c) alunecéri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ¢ nu este expusa la riscuri
naturale.

02.04.Circulatia

Strada Campurilor si str.Spataru Preda preiau traficul din imediata apropiere a amplasamentului.

Fatada principala va fi spre Strada Campurilor dar accesu! la terenul studiat se va realiza din str.
Spataru Preda, acesta va avea la timea de minim 8.20 m.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.139 271/11.07.2022

AVIZ ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad. 59374/21/29.08.2022

NEGATIE SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI S| PODURI CONSILIUL JUDETEAN ARAD

NR.18098/04.08.2022

M.A.l DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Nr.579739 din 02.09.2022

SRI SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr.167509 din 12.07.2022

O 02.05.0cuparea terenurilor

l’@ 1505001

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2089/ 05.08.2022
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 84945/ 15.07. 2022

Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara nr. 350754 este cea de
neproductiv in extravilan - suprafata 3043 mp;
Pe teren nu exista constructii.

Nu exista confiicte intre functiunile existente in zona si cea propusa.

De-a lungul strazii Campurilor sunt amenajate spatji verzi de proteciie a carosabilului, cu o latime
de 7.00m.

In zon3, exista relele edilitare de energie electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare
menajera,pluvial si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, lerenul are stabilitatea asigurata.

stacons arad@yahoco.com
www.stacons.ro pagina: 8
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Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie
Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din sirada care va fi reglementat
corespunzator unei zone in dezvoltare.
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurca traficul.

02.05.02.Disfunctionalitati functionale
Aspectul arhitectural - urbanistic este foarte modest.

02.06.Echipare edilitara

AVIZ ANIF Nr. 17 / 18.07.2022
Se vor respecta toate conditile din aviz.
C ) ( zona de proleclie 2.5 m fata de parlea superioara a taluzului canalelor de desecare din zona;)
AVIZ SANEPID Nr. 318/13.07.2022
NEGARE GOSPODARIRE APELE ROMANE NR.7702/0M/21.12.2022
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.12618/18.07.2022
Are in exploafare relele publice de apa potabila.
Are in exploatare relele publice de canalizare menajera

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :

02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .

02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.

02.06.03.Canalizare pluviala:
Apele pluviale contaminate de pe cai de acces rutier si parcari ce vor i dirijate printr-o retea de
canalizare de incinta, si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi- clasa 1- cu

{\" ) deznisipator incorporat, filtru coalescent si obturator automat.Apele preepurate vor fi deversate
B spre bazin retentie sau directionate catre canalul de desecare adiacent amplasamentului, respectiv

la vest: canalul de desecare HCN 1409.

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ,
Pe teren nu exista linii electrice aeriene care s& afecteze amplasamentul;
AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.10724386 /01.08.2022
02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Relelele de utilitali se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
AVIZ TRANSGAZ GRID SA NR.59184/27.06.2022
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 213767961/ 04.07.2022
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02.06.06. Telefonizare

Nu este cazul.
02.07. Probleme de mediu

Terenul are categorie de folosinta neproductiv in extravilan, fara surse de poluare semnificativa; in
prezent sursa principala de poluare este vecinatatea cu str.Campurilor;
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.14151/19.09.2022

Nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoplarii fara aviz
de mediu.
02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei pe teren nu exista constructii.

Se va asigura un echilibru optim ntre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii
verzi.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.

02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe str.Campurilor.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str.Campurilor.

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.

. 02.07.07 .Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
O Nu este cazul.

AVIZ MINISTERUL CULTURII NR.193/U/19.07.2022 cu urmatoarele conditii:
-Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari
de descarcare arheologica;
-Titularul investitiei are sarcina de a opri lucrarile si de a anunta DJC Arad si Primaria Municipiului Arad,
asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte cu vestigii
arheologice, in conditille art.4, alin.3 din Legea nr.462/2003;

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.
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02.08.0ptiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prima elapa de informare si
consullarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.
Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulierioare.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 3778/A5/ din 30.03.2022
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTAR! PUBLICULU! ETAPA I - 27848/A5/ 31.05.2022

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

AVIZ PSI Nr.4.720.739 din 08.07.2022

AVIZ PC Nr.4.720.740 din 08.07.2022

ADRESA MINISTERUL AGRICULTURII St DEZVOLTARII RURALE Nr.22470 din 02.08.2022

AVIZ M.Ap.N. Nr.DT.7412 din 25.07.2022

AVIZ STS. Nr.14580/09.08.2022

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.21674/10.08.2022 se va tine seama de urmatoarele

precizari:
- respectarea amplasamentelor si a dalelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15.00 m, respecfiv cota absoluta maxima de
119,12 m (104,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 m
inaltimea maxima a constructiilor);
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei ferenului in sistem
Marea Neagra 75 delerminate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legisiatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevedenile cuprinse in aviz;

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare, compatibilitate si accesibilitate in zona. Existenta tuturor utilitatilor
necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea Cladire cu spatii comerciale/servicii,
birouri si locuinte cu regim de inaltime P+2E+Er,

In cadrul corpului unu de cladire se propun 18 apartamente de locuit, cu accesul pietonal si auto din strada
propusa pe teren.

La parterul corpului doi se propune un spatiu cu functiunea de comert/servicii cu accesul pietonal din strada
propusa pe teren, iar la etajul 1,2 si etajul retras vor fi 13 apartamente de locuit, cu accesul pietonal si auto din
strada propusa pe teren.
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03.02. Prevederi ale PUG

In PUG, teren situat in extravilan, categoria de folosinta neproductiv, proprietate privata. Proiectul va respecta
Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj neproductiv in extravilan.
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat tinand cont de panta lui natural? si pentru
racordul carosabil la strada Spataru Preda.

03.04. Modernizarea circulatiei

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, este situat pe colt cu frontul principal spre Campurilor si cu
accesul din str,Spataru Preda.

Accesul la parcari se va face din strada propusa pe teren, acesta va avea o latime de 7.00 m.

Colectarea deseurilor se va face individual de la intrarea spre parcela unde s-a propus o platforma pentru
pubele,

Accesul pe lot va avea o Jatime de 7.15m.

Drumul din incinta va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabila 7,00 m

- zona verde de aliniament 1.20 m

- Zona pietonala 1.00 m

- 18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 36 adiacente;

Intersectia cu strada Spataru Preda s-a propus a se amenaja o intersectie in *T" cu racordarea partii carosabile
cu arce de cerc cu raza de 6,00 m.

Lucrérile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea partii carosabile a
Str. Spataru Preda, cu raze de racordare R = 6,00 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 7.00m
deschidere minima pentru virajul de 90 grade la parcari.

Pentru perioada execufiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligali sa respecte
normele de prolectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentry realizarea investitiei sunt urméatoarele:
- sistematizare vertical3;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Spataru Preda:

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucréri de circulafie carosabila in incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
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- lucréri de amenajare circulalji pietonale;
- lucréri de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutierd modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin aglerenerea i mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Functiunea propusa pentru zona studiata este de spatii comerciale, birouri si locuinte.

Functiunile complementare acestora sunt: drumuri de incinta, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi,

Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:
a) constructii propuse : C1 :-cu functiunea de tip locuire colecliva(apartamente)
C2 :-la parter vor fi spatii comerciale/servicii iar la etajul 1,2 si etajul retras vor fi locuinte
b} dotari tehnico-edilitare
c) sistematizarea vertical3 a terenului.
d) carosabil, parcaje, alei.
e) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 10.058 mp. Interventjile din afara incintei se refer3 la:

- racord carosabil la Str, Spataru Preda;

- racord la refele edilitare apa potabila, canalizare menjera, energie electrica si gaze naturale
existente pe Str. Spataru Preda;

Zona propusa spre reglementare este compusi dintr-o parcela cu folosinta " neproductiv in extravilan®, in
suprafala lotald de 3043 mp este pozitionata pe colt, cu front spre str.Campurilor iar celalalt spre str.Spataru
Preda unde este si accesul. Terenul are lungimea de 151.68 m si latimea de 33.40 m.

Principalele zonificari ale terenului sunt cea rezidentiala pentru constructia C1 si pentru C2 la parter vor fi spatii
comerciale/servicii iar la etajul 1,2 si etajul retras vor i locuinte.

Constructia propusa:

Constructia va avea o structura mixta {zidarie si stalpi de beton/cadre), plansee beton armat, cu acoperis tip
lerasa sau sarpanta lemn si invelitoare tigla ceramica sau metalica.

In jurul constructiei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil si parcari,

PARCARI

Se va asigura un numar de 54 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Polrivit proiectului de modificare §i completare a Hotarari Guvernului nr.525/1 996, anrxa 5 peniru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii,
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Astfel:

Pentru spatiul comercial/servicii de la parter ( max.300mp) 2 locuri

5.3. Construclii comerciale

8.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitali de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafala desfagurats a constructiei pentru unitafi de 400-600 mp;

Pentru birourile aflate la parterul corpului 1 { max.300 mp) 2 locuri + 2 locuri vizitatori

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele arfere de circulafie sau
in zone de inferes

5.1.2. Pentru construcfiile cuprinse in anexa nr. 1/a pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi.

Pentru locuinte et.1,2 si etaj retras (aproximativ 31 apartamente) vor fi prevazute cate 1.5 locuri de
parcare/apartament rezultand un numar de 48 locuri de parcare.

1.11. Construclii de locuinfe

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de noxe, zgomole puternice si
vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

5.11. Constructii de locuinfe

9.11.1. Peniru constructii de locuinte, in funclie de indicele de motorizare a localitéii, vor fi prevazute locuri de
parcare, dupa cum urmeaza;

* cite 1.5 locuri de parcare/apartament.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.300mp)

6.2. Constructii comerciale

Pentru construcfiile comerciale vor fi previzute spatii verzi i plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curlj interioare - 2-5% din suprafala totala a terenului. { 5%=152.15 mp)

Pentru birourile aflate la parterul corpului 1 { max.300 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru construcfiile cuprinse in anexa nr. 1/a pct. 1.1.11- 1.1.13 §i 1.2 vor fi prevazute spalii verzi cu rof
decorativ §i de prolectie, minimum 10% din suprafafa totald a terenului.( 10% = 304.3 mp)

Pentru locuinte et.1,2 si etaj retras (aproximativ 31 apartamente)

6.9. Constructii de locuinfe

Pentru constructiile de locuinfe vor fi prevézute spafii verzi §i plantate, in funciie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mpAocuitor. (2mp x 10 persoane=124mp)

Pentru fiecare 50 mp de spaliu verde se propune plantarea unui arbor conform HCL572/26.11 2022 (se
propune plantarea a minim 20 arbori).

Procentul de spatiu verde va avea minim 31.51%.( pentru locuinte colective conform HCL572/26.11.2022 se
prevede min.25%).

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi e locuire colectiva si functiuni complementare. Pe terenurile adiacente sunt
constructii de locuire colective si individuale.
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Se vor rezerva zone speciale pentru spalii verzi §i eventualele dotri edilitare necesare.

Se vor respe

cta normele de igiena si normele PSI,

03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime propus este P+2E+E retras cu o inaltime maxima la coama 15,00 m masurata de la cota

+- 0.00 m.Inaltimea maxima se va corela cu retra

Bilant teritorial - Zonificarea functionali

gerile perimetrale ale cladirii propuse.

J02/144/1897 CUI: RO 9330282

Nr. . Existent Propus
Crt Bilant teritorial
) mp % mp %
01. | Zona rezidentiala/comerciala 0 0 631 20.74
O 02. | Carosabi 0 0 648 | 21.29
03. | Alei pietonalefacces la parcele 0 0 48 1.58
04, | Parcaje, trotuare in loturi 0 0 757 24.88
05. | Platforme 0 0 0 0
06. | Zona verde(aliniament/parc/dale inierbate) 3043 100.00 959 31.51
TOTAL : 3043 100.00 3043 100
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 10 058 mp
Nr. . Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentialafcomerciala 0 0 631 6.27
02. | Cai de comunicatie 1490 14.81 2916 26.99
- 03. | Spatii verzi 6324 62.88 4267 4243
O 04. | Canalul IER HCN1409 2244 22.31 2244 22,31
TOTAL GENERAL 10 058 100 10 058 100
INDICI URBANISTICI -
. EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA
01. | Proceniul maxim de ocupare a terenului (P.O.T) 0,00% 25,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0.80
'@ 50500 | stacons_arad@yahoo.com
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03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 105,53 NMN

La amenajarea zonei se va urméri panta nalural3 a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat .
03.05.05. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse spatii comercialefservicii, birouri si locuinte P+2E+Er constructie retrasa de la afiniametul stradal
pe latura de Est(str.Campurilor) de 21.15 - 23.15 m, iar fata de str.Spataru Preda de 3m.

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructia propusa va fi amplasata astfel:

-la Esl(str.Campurilor) constructia C1 se va retrage cu min. 21.15 m de la acostament iar constructia C2 se va
retrage cu min. 23.15 m de |a acostament

-la Sudstr.Spataru Preda) min. 3m

-la Vest(Canalul ler) C1 se va retrage cu min.3.10 m iar C2 se va retrage cu 7.21m

-la Nord cu min. 89.13 m de la limita de proprietate.

03.05.07. Regimul de inaltime

Regimul de inalfime maxim propus pentru constructie: P+2E+Er
maxim 15.00 m la coama, fata de cota + 0,00.

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
-P.O.T. 25,00 %

-C.U.T.0.80

03.05.06. Plantatii

Se vor amenaja spalii verzi inierbate, sau cu plantalji de arbori de inalfime mica / medie pentru

umbire, intr-un procent de minim 31,51 % pentru functiunea rezidentiala, conform conform HGR 525/1996
actualizata. ( detalii pag.14)

Pentru fiecare 50 mp de spatiu verde se propune plantarea unui arbor conform HCL572/26.11 2022 ( se
propune plantarea a minim 20 arbori).

Conform HCL572/26.11.2022 pentru constructii de tipul locuinte colective spatiu verde minim este de 25% iar
pentru constructiile comerciale spatiul verde este de minim 15%.(in prezentul proiect se propune un sptiu
verde de min. 31.51%)

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam cé toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitéti se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in 2ona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apa a localitatii ce traverseaza strada
Spataru Preda. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa sifsau canalizare
se va face de catre agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza
unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de proprietar orf imputemicitul legal si pe cheltuiala acestuia.
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Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), refelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiats, se propune montarea a doi hidranti exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 s (conform Anexa 6 din P1 18/2, pentru centre populate pana in 5,000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din releaua de

distributie apa potabila.

03.06.02.Canalizare

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a localitatii,

Apele uzate menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in cele doua constructii propuse destinate locuirii
si Zonelor comerciale respectiv serviciilor, se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluantj, in limitele
stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobile se va face la interior prin tuburi din
polietilena cu mufa si gamitura de cauciuc, dirijate spre caminele menajere propuse a se realiza la exterior.
Conductele de canalizare menajeré de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere, cu mufa si
garnitura de cauciuc pentru etansare, montate ingropat sub adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm
grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime.

in incinta terenului care face obiectul prezentului PUZ se vor monta ¢camine pentru inspectie i curatire, din
polietilena sau PVC, cu capace si rama din fonta necarosabile, iar pentru racordul la refeaua de canalizare s-au
prevazut camine de vizitare, acoperite cu capace carosabile.

Apele menajere vor fi dirijate la refeaua stradala nou propusa, urmand ca acestea sa fie dirijate catre refeaua de
canalizare menajera existenta pe Str. Spataru Preda.

Refeaua stradali de canalizare menajera va fi echipata cu camine de vizitare si control din beton armat STAS
2448-73 , fiind prevazute cu capace din fonts. Montarea conductelor de canalizare se va face [a o distania de
cel putin 3,00 m fata de fundatiile cladiri propuse.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica
Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata Ia reteaua electrica a orasului.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Refelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii

03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sficla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.
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03.07.Protectia mediului

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza ;

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitdli astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitafiile —calitatea apei sau solului,

03.07.03.Protectia aerului ;

Nu se eslimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de Qaze, este posibila in zonele cu trafic auto dar se incadreaza in
limitele legal admise. Pentru reducerea acestora s-au prevazut spatii verzi.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
I. Cutremure de pamant:
a)precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de
indltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de
fundare, precizandu-se retragerea, alinierea, distanfele minime obligatorii dintre constructii,
terenurile non aedificandi;
Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afld pe harta de macrozonare seismica a
{arii, in zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colf T¢=0,7 sec.Judeful Arad se afl in zona a
D, E si F a cutremurelor banajene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis
(conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor — Judefu! Arad, 2011 si a normelor
metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in
zona Banat, sunt considerate a doua ¢a importanta dupa cea vranceana, datorita faliilor existente
in interiorul placilor tectonice. Zona are o activitate seismica continua de intensitate medie, cu
perioade de revenire mari dar inconstante, producandu-se cutremure de tip intraplaca. Seismele
sunt de suprafa{a, cu adancimi ale surselor de 5-20 km, afectand puternic zone restranse in jurul
epicentrului de cca 5-10 km.Judetul Arad este amplasat n partea de nord a zonei seismogene
Banat, o falie trecand chiar prin apropierea lui. Zonele de risc seismic, conform prevederiior din
Normativul P.100-92, situeazi Aradul in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16,
Perioada de revenire 50 de ani. Amplasamentul studiat se incadreazi in zona E, cu intensitate VII
grade MSK.
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Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994,

astfel constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importanta ill sau IV

Categoria de importan{a este ,C" sau “D"

- -la Est(str.Campurilor) constructia C1 se va retrage cu min. 21.15 m de la acostament iar
constructia C2 se va retrage cu min. 23.15 m de la acostament

- -la Sud(str.Spataru Preda) min. 3m

- -la Vest(Canalul ler) C1 se va retrage cu min.3.10 m iar C2 se va retrage cu 7.21m

- -aNord cu min. 89.13 m de la limita de proprietate.

- Regim de inaltime maxim P+2E+Er

Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:

infrasturctura formata din fundatii beton armat

Suprastructura formata din stalpisori/cadre, centuri si grinzi din beton armat sau structura

metalica cu panou de umplutura din zidarie/panouri sandwich/ panouri vitrate;

- plansee din beton armat

- acoperis tip sarpanta sau terasa circulabila/ necirculabila

b)preciziri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismici se regasesc in cadrul

prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanfa Guvernului nr. 20/1994,

republicata.

Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismica

a constructiei. Astfel se va urmari;

- alegerea unor forme favorabile in plan si pe vertical pentru constructie si pentru structura ei de
rezistenta

- dispunerea $i conformarea corecta a elementelor structurale §i a structurii In ansambiul ei, a
elementelor de constructie nestructurale, precum si a echipamentelor si instalatjilor adapostite de
constructie

- evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre cladirile alaturate,
intre elementele structurale si nestructurale .

- construclia va fi inzestrata cu rigiditate laterala suficients pentru limitarea cerintelor seismice de
deplasare.

- proiectarea va avea ca obiectiv esential, impunerea unui mecanism structural favorabil de
disipare de energie (mecanism de plastificare) la actiunea cutremurului de proiectare.

- fundatiile $i terenul de fundare vor prelua, de regula, eforturile transmise de suprastructura, fara
deformatii permanente substanfjale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale
rezistentelor dezvoltate in elementele structural

- la executia construcfiilor se vor introduce in opera materiale cu proprietatile celor prevazute in
proiect, calitate atestata conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executie in
masura sa asigure realizarea in siguranta a parametrilor structurali prevazutj,

- in exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare i de intretiners, care sa
asigure pastrarea nediminuata a capacitaji de rezistentd a structurii

- starea constructiei va fi urmarita continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradéri
§i a elimina cauzele acestora.

'
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- starea constructiei va fi urmérita continuu in timp pentru a delecta prompt eventualele degradari
si a elimina cauzele acestora.

In proiectarea si construirea antiseismic se vor respecta prevederile actelor normative in
vigoare P 100/2013 i Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicati,

Il. Inundatii:

Bazinul hidrografic Mures este situat in partea centrald si de vest a Romaniei. Raul Mures
izvoraste din Carpalii Orientali (Depresiunea Giurgeului), Muntii Hasmasul Mare, iar suprafata
bazinului hidrografic este de 28.310 km2 (11,7% din suprafala tarii). Pana la granita cu Ungaria isi
desfagoara albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai lung dintre raurile interioare ale {arii .
Administralia Bazinald de Apa Mures estimeaza ca in districtul de bazin hidrografic Mures sunt
expuse riscului la inundafi la viituri cu debite avand probabilitatea de depasire de 1 % suprafete
insumand circa 209 500 ha i peste 155 000 locuitori din 120 de localitafi. Conform metodologiei
privind vulnerabilitatea la inundatii existente la Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor (INHGA) si a calculelor urmare a acestei metodologii - 5 clase de vulnerabilitate — b.h.
Mures se situeaza in clasa | (maxima) de vulnerabilitate. (Memoriu de prezentare la Planul pentru
Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro
Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

Judetul Arad prezinta risc de inundabilitate prin revarsarea raului Mures insa zona vulnerabila o
reprezinta toatd suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului.Cele mai
mari inundaii s-au produs pe aceasta suprafala in anii 1970, 1975, si 1981, Zonele vulnerabile la
inundatjile produse de apele inteme se afla in cartierele Gai, Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si
Sanicolaul Mic. (Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh
Alexandrina Retegan, 2015, www.primariaarad.ro).

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totalid sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de
inundatii, Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt
interdictii de construire.

b) definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, intrefinerea si redimensionarea retelelor existente;

Mijloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afiuentii (din zona de interes
studiata) acestora cuprind:

- luerari hidrotehnice cu rol de aparare impotriva inundatjilor

- consolidare digurifmaluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de aparare/ suprainaltare

- zone de protectie ale maluritor

- consolidarea canalelor marginale

- reamenajéri de drumuri (drumul de exploatare)

profilarea de canale marginale pentru evacuarea apelor meleorice de siroire

plantari de arbusti
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¢) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire:

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului
Mures.Conform Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediului, la
momentul actual lucrarile de apérare sunt in stare tehnic buna si sunt corect intrefinute. Digurile
din intravilanul oragului se continua gi in extravilan, constituind linii de aparare de interes national.
(Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan,
2015, www.primariaarad.ro).

O serie de mésuri specifice de proteciie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire se
regasesc si in Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in bazinul
hidrografic Mures” (PPPDEIbhM} ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundatji,
deoarece cunoscénd cauzele producerii fenomenelor de inundatie si aria de propagare a acestora
propune masuri de localizare, reducere sau preintdmpinare a efectelor inundatiilor, Ca parte a
Planului de Management al Riscului la Inundatji, amintim urmatoarele masuri:

Amenajari structurale existente pentru reducerea riscului la inundatii

in districtul de bazin hidrografic Mures se afld un numar de: -

- 99 lucrari de indiguire cu o lungime totald de cca. 820 km: -

194 lucrari de regularizari de albii cu o lungime totala de 1095 km;

219 apérari si consolidari de maluri cu o lungime totala de 443 km;

17 lacuri de acumulare permanente cu volum total de peste 570 mil.m3 ;

9 lacuri de acumulare nepermanente cu un volum total de peste 70 mil. m3 .

Lucrarile de indiguire apara 240 localitati (55 orase si municipii), 314 km de linie C.F., 242 km de
drumuri nationale si 313 km de drumuri judetene. Suprafata totala aparata de lucrarile de indiguire
esle de cca.190.000 ha.

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masurile nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures, sunt urmatoarele:

- dezvoltarea de sisteme informationale de avertizare si prognoza a viiturilor si a sistemelor
decizionale de actiune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;

- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra
caracteristicilor, duralei si momentului producerii viiturii;

- elaborarea sifsau actualizarea de regulamente, planuri de actiune operativa si modele de
interventie pentru diverse scenarii de viitura, precum si de sisteme de cooperare cu apararea civila
si populatia;

- Plan bazinal de apérare impotriva inundatiilor, gheturilor, secetei hidrologice, accidentelor la
constructii hidrotehnice si poluarilor acidentale si Planuri judetene de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice s poludrilor
accidentale.

(Memoriu de prezentare Ia Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor
in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro}

d) precizarea conditiilor de amplasare i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT)

La alcaluirea sistemului constructiv se vor lua toate masurile necesare {hidroizolatie suplimentara,
realizarea unei tipologii de infrastructura pretabila penfru terenurile aflata in zona cu risc de
inundabilitate, stabilirea cotei 0,00 fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de
inundare a spatiilor, etc.)
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e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari,
regularizarea cursurilor de apa

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire,
se vor lua masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei.
f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus are functunea de construire locuinte si servicii
Ill. Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren-
zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin
urmare nu este interdictie de construire. Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate la
construire sun zonele Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova.

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren.
Potrivit legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren
Zonele cu gradul cel mai mare de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat,
Buteni ridicat, Dieci - ridicat, cele cu grad mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut
orasul Lipova scazut - mediu.

c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructjilor sistem constructiv,
regim maxim de inaltime admis3, pozitionarea constructivi in raport cu curbele de nivel,
POT;

Din punct de vedere totpografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre
doua puncte masurate find de cca 40-100 cm. Avand in vedere faplul ca suprafata este
aproximativ plana, fiind zona de campie nu exista riscul alunecarii de teren. Sistemul constructiv va
fi unul in conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a mentionat in subcapitolul Reglementari
urbanistice specifice zonelor de riscuri natural Cutremure de pamant.

d} definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantiri, ranforsari)

Fixarea si stabilizarea terenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii
alunecarilor de teren, Lucrarile de amenajare pot fi

- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in partea din deal a
garduletului se formeaza o mica platforma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile
silvice corespunzatoare conditiilor locale;

- biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu;
constructii transversale,

imbracaminti biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari);

- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete.
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e} microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Criteriile de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care
se va comanda in faza de construire si se vor |ua masurile necesare pentru gasirea solutiilor
optime de fundare.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate
Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare a orasului.

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegelale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transporiate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata,

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi
In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca la final sa
existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile exislente, privind :

a. caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse; racordarea la
strada se va realiza din fondurile beneficiarului.

03.08. Obiective de utilitate publica

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor
juridice pentru finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.
Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Accesul rutier la obiectivul PUZ se va putea realiza din strada Spataru Preda domeniul public.

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari {energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art, 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003,
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03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, inscris in C.F. nr. 350754 Arad cu o suprafata de 3043 mp,beneficiarii
sunt BODEA IOAN-PAUL si sotia BODEA REBECA.
In zona studiata exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului
In apropiere sunt |S- institutii si servicii, L-locuire intravilan.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : neproductiv in extravilan,

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (locuire si servicii} a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati,

04.02. Principalele categorii de interventie care s sustina gi sa permita

materializarea propunerilor sunt;

- realizarea racordurilor carosabile |a Str. Spataru Preda

- carosabil in incinta

- refele edilitare

- functiunea locuire si servicii

Interventia propusé nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zone rezidentiale
cu o corecta grupare funclionald si o etapizare corespunzatoare a lucrérilor cu minima afectare a
vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie i ca prioritati de interventie ~ ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatjile asigurarea cu toate
utilitafile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune,

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Realizarea zonei de spalii comerciale, birouri si locuire este oportuna si necesara

intr-0 zon& a municipiului aflaté in plina dezvoltare, fiind influentata de amploarea dezvoltarii zonei de
locuire i servicii din municipiu.

Realizarea zonei de locuire si servicii propuse va creea noi spatii de calitate si va genera fonduri suplimentare la
bugetul local.

Ca elaborator al documentajei, consideram c3 ea reflecta potentialul si cerintele zonei, respectiv a
municipiului, asigurand o continuitate a locuirii si serviciilor intr-0 zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile - funcionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. ~ sunt cele din

capitolele de propuneri §i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederitor PUZ

,@ 150 3001 stacons arad@yahoo.com
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consideram necesare urmatoarele operati si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritara a carosabilului propus si a racordurilor acestora la strada Spataru Preda, precum sia
asigurarii utilitatilor prin extinderea refelelor tehnico-edilitare existente.

intocmit, . sef proiect,
" . Zubeu Mihai \ arh. Dorin £02" "~
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. CAPITOLUL I

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010 / 2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

S1. Reguli cu privire la pastrarea integrita(ii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
S2. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

lll. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

S2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii
S5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
Unitagi, subunitati functionale

V. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

VL. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism ~ U.T.R propus

150
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborérii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal;
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului,

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse fn documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.LU. pentru
"CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPAT!l COMERCIALE LA PARTER"

|. PRINCIPI GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a feritoriului sau, dupa caz, pianurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 3043 mp, identificata in prezent
prin C.F. 350754 Arad, situat in imediata vecinatate a Municipiului Arad,

Se doreste realizarea unei zone rezidentiale pentru spatii comerciale/servicii, birouri si locuinte.
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zon, existenta utilitatilor in zona necesare
bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si compietarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor{republicata)

~Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar{18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996 repubiicata)

-Codul Civil

-Legea 10/1995

v IS0
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-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a feritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a terioriului national — Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte

din intravilanui orasului Arad.

Art.3 ~ Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si
constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de constructii spatii comerciale/sericii, birouri si
locuinte conform plansei de Reglementari Urbanisice 03 URB.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea execularii constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita ferenuiui studiat,

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categorille de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza incadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie neagra.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de urmatoarele
recomandari de ordin general:

-incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona
respectiva;

-verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, elc.);

-protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

-asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara,a acceselor carosabile,etc.;

-se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa
prin P.U.Z,;

-amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform profilelor transversal stabilite prin
PUZ

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta
studiata aflata in Mun.Arad cu destinatia teren situat in extravilan, categoria de folosinta neproductiv,
proprietate privata.Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

- stabilirea de indici urbanistici, regim de inallime, aliniamente, in concordanta cu

functiunea propusi in incinta studiata - zona spatii comerciale/servicii, birouri si locuinte - cu

functiunile complementare admise zonei.

Zona studiaté are suprafata de 10 058 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
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la racordarea drumului de incinta la Str. Spataru Preda si realizarea bransamentelor si racordurilor

la utilitati.

Incinta studiaté are suprafata de 3043 mp conform extraselor de Carte Funciara nr. 350754 Arad. Interventiile
urbanistice pe amplasament se refera la obtinerea unei zone edificabile pentru o constructie P+2E+Er,

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferente terenului care face
obiectul investitiei propuse - neproductiv in extravilan - in teren "curti constructii” in intravilan, cu funcliunea
dominanta rezidentiala, cu reglementarea indicatorilor urbanistici.

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 2311 din 09.12.2021 si ale avizului de
oporiunitate nr. 14 /30.03.2022.
S-a parcurs etapa 1 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consultare 3 publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 3778/ A5/ 30.03.2022.

— RAPORTUL INFORMARI S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - 27848 JAS/ 31.05.2022

— ANUNTURI PRESA

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

STUDIU GEOTEHNIC NR.41/2022
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.26911/08.12.2022

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2089/05.08.2022
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 84945/15.07.2022

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI
NR.14151/19.09.2022

Nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adopfarii fara
aviz de mediu.

Art.4 - Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa peniru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile adminsitratiei publice locale vor wmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul.

Ar.5 - Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism.
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De asemenea, autorizarea prevazuta se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-ediiitare aferente acestora in ansambluri
compacte,

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau

definitiv, conform legii.

Art.6 - Suprafete impadurite

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa, in mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitale, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numaila liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
5i protectiei mediului.

Art.7 - Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructillor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrari
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploataril si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanu! localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al presedintelului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet,

Art.8 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute Ia alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zoneleor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
Autorizarea execttarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art.9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumelrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
elc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
Consilille judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
Nu este cazul.

AVIZ MINISTERUL CULTURII NR.193/U/19.07.2022 cu urmatoarele conditii:

-Amplasamentul nu se afla in baza de dale a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologica:

-Titularul investitiei are sarcina de a opri lucrarile si de a anunta DJC Arad si Primaria Municipiului
Arad, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastruciura, apar puncle cu vestigii
arheologice, in conditiile art.4, alin.3 din Legea nr.462/2003;

Art.10 - Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, e interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturi si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cullural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea executarii lucrailor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.11 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
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altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.
Nu este cazul.

Art.12 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului,

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.

Art.13 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categorillor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art.14- Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executarii constructillor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficieaza de fonduri de 1a bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Autorizarea executérii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor Ia retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului {canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, etc.).

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari (alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala, gaz).
ADRESA MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE Nr.22470 din 02.08.2022

Art.15- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
anexa nr.1 la regulamentul general de urbanism.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG : teren situat in extravilan, categoria de folosinta neproductiv,
proprietate privata.
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Destinatia si folosinta actuala a terenului : neproductiv in extravilan.

Art.16- Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.
Se propune un POT maxim de 25%, CUT maxim de 0.80:
AVIZ M.Ap.N. Nr.DT/7027 din 25.07.2022

Art.17 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii alfor construciii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Spataru Preda, acesta va avea latimea de 7.15 m.
Drumul din incinta va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabild 7,00 m

- zona verde de aliniament 1.20 m

- Zzona pietonala 1.00 m

- 18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 36 adiacente;

[1l. CONDITII DE AMPLASAREA SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
S1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

Art.18 - Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiflor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentut general de urbanism.

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform

prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.

Art.19 - Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de infretinere si de exploatare.

— parcaje, garaje si staii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante efc.);

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alle produse
petrolilere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen,

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii,
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in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si afte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi: camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana.

Autorizarea executérii constructiilor este permisé, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii.

Art.20 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

— constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de exploatare;

— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei:

— constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

— traservari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

— adaposturi de iama pentru nave, statii de alimentare cu carburant si resurse de energie;

— instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
alta natura;

— aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si afte lucrari similare.
In sensul prezentului regutament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor
interioare navigabile sau potential navigabile.Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat
competenta, potrivit legii. In porturi, zona caialor navigabile coincide cu incinta portuara.
Nu este cazul.
Art.21 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:
— constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
— constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant sj a mijloacelor de restabilire a circulatiei:
— instalatii fixe pentru tractiune electrica;

— instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora,

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor,

In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de |a limita zonei cadastrale C.F.R., de o parte si de
alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale insitutiilor publice, care afecleaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:
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cai ferate industriale;
lucrari hidrotehnice:
traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
subtravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
~ amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitalea liniei si a semnalelor feroviare;
— efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta

stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane:

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamaabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan ¢at si in
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome *Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al
Ministerului Transporturilor.

Art .22 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.21674/10.08.2022 se va tine seama de urmaloarele
recizan:

p_ respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15.00 m, respectiv cota absoluta maxima de
119,12 m (104,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15.00 m
inalfimea maxima a constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemu WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinale numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legistatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;
Art . 23 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Autorizarea executarit constructiilor in extravilan se face numai |a distanta de 500 m fata de fasia de protectie
a frontierei de stat, catre interior,
Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
terminalele vamale si afte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul.

Art.24 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita afiniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
— in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor

existente;
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— retragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaitimea cladirii nu depaseste distanta

masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceplie de la preveder constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform

legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Constructia propusa va fi amplasala astfel:

-la Est{str.Campurilor) constructia C1 se va retrage cu min. 21.15 m de la acostament iar constructia C2 se va
retrage cu min. 23.15 m de la acostament

-la Sud(str.Spataru Preda) min. 3m

-la Vest(Canalul ler) C1 se va retrage cu min,3.10 m iar C2 se va retrage cu 7.21m

-la Nord cu min. 89.13 m de la limita de proprietate.

Art.25 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri-
-Amglasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru interventii pe
minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.
-5e vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori
Constructia propusa va fi amplasata astfel;
-la Est(str.Campurilor) constructia C1 se va retrage cu min. 21.15 m de !a acostament iar constructia C2 se va
retrage cu min. 23.15 m de la acostament
-la Sud(str.Spataru Preda) min. 3m
-la Vest(Canalul ler) C1 se va retrage cu min.3.10 m iar C2 se va retrage cu 7.21m
-la Nord cu min. 89.13 m de la limita de propnetate,
Etajul retras va avea o retrage fata de limitele elajelor inferioare de 1.00m pe toate laturile cladiri.
AVIZ PSI Nr.4.720.739 din 08.07.2022
AVIZ PC Nr.4.720.740 din 08.07.2022
AVIZ STS. Nr.14580/09.08.2022

S2-REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

Art.26 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.
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Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, este situat pe colt cu frontul principal spre Str.Campurilor si
cu accesul din str.Spataru Preda, carosabilul din incinta are latimea 7.00 m iar perpendicular pe acesta vor fi
parcarile.

Colectarea deseurilor se va face individual de !a intrarea spre parcela unde s-a propus o platforma pentru
pubele.

Drumul din incinta va avea urmatoarele elemente geometrice:

- Parte carosabila 7,00 m

- zona verde de aliniament 1.20 m

- zona pietonala 1.00 m

- 18 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 36 adiacente;

Intersectia cu strada Spataru Preda s-a propus a se amenaja o intersectie in "T" cu racordarea partii
carosabile cu arce de cerc cu raza de 6,00 m,

Lucrérile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directs a drumului de incinta propus la marginea parii carosabile
a Str. Spataru Preda, cu raze de racordare R = 6,00 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 6.00 m
deschidere minima pentru virajul de 90 grade la parcari.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligali sa
respecte normele de protectia muncii i siguranta circulaliei, astfel incat sa se evite producerea de accidente
de circuiatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere (indicatoare i
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguran{a a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de
drumuri.

Circulaia interioard-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investiliei sunt urméatoarele:
- sistematizare vertical3;

- amenajdri accese carosabile dinspre strada Spataru Preda:

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrarni de circulatie carosabila in incinta:

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucréri de amenajare circulatii pietonale;

- lucréri de amenajare zone verzi,

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte nutiera moderna,
Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasuiui.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea i mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.139 271/11.07.2022
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AVIZ ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.59374/Z1/29.08.2022

NEGATIE SERVICIUL ADMINISTRARE DRUMURI SI PODURI CONSILIUL JUDETEAN ARAD
NR.18098/04.08.2022

M.A.l. DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Nr.579739 din 02.09.2022

SRI SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII Nr.167509 din 12.07.2022

Art.27 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfe! incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare,

Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N05122001, privind accesul persoanelor cu handicap.,

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

AVIZ ANIF Nr. 17 / 18.07.2022

Se vor respecta toate conditile din aviz.

{ zona de protectie 2.5 m fata de partea superioara a taluzului canalelor de desecare din zona;)
AVIZ SANEPID Nr, 318/13.07.2022

NEGARE GOSPODARIRE APELE ROMANE NR.7702/0M/21.12.2022

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.12618/18.07.2022

Are in exploatare retele publice de apa potabila.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera

Art.28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existente

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,

pentru locuinte colective, in urmatoarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediuui;

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelaite categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile

unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
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Parcela care face obiectul PUZ se va racorda la reteaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteava de canalizare menajera si gaz.

Art.29 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare Ia reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar,

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatad ale imobilelor ori pe alle elemente/structuri de aceasta natura.
Montarea refelelor edilitare prevazute se executs in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operativa a pozitiei relelelor edilitare in plan orizontal i vertical, in scopul
executérii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regul3, anterior sau
concomitent cu lucrérile de realizare/ extindere/ modemizare! reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatjlor administraiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati afiate in serviciul public sunt proprietate
publica & comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ.

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie s3 fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure condilile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiats, se propune montarea a doi hidranti exterior supraterani, Dn80, asigurand
debitul de stingere de 5 Ifs (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).
Hidrantul se va monta a intersectia strazilor, va fi alimentat din refeaua de

distributie apa potabila.

Canalizare menajera propusa

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.

Canalizare pluviala propusa

Descarcarea gravitationala a apei din precipitalii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana la
deversarea in reteaua pluviala stradala.
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie eleclrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;
AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.10724386 /01.08.2022

Alimentarea cu energie termica
Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care s afecteze
amplasamentul;

AVIZ TRANSGAZ GRID SA NR.59184/27.06.2022

AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 213767961/ 04.07.2022
Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala,

S4. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.31 - Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobal
conform legii.

1) La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate

de asigurarea insoririi constructiilor {conform OMS nr. 536/1997 sau OMS nr. 119/2014) pentru a

nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

2) Indllimea maxima nu va depasi 15,00 m.

3) Inalfimea maxima la comisa nu va depasi 15,00 m.

4) Regimul de inaltime maxim al constructiei va avea 4 niveluri supraterane in

urmatoarea configuratie : P+2E+Er.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T. maxim admis) = 25%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 0.80

Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Acoperigurile vor fi cu terasa sau cu sarpants {forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante constante). Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Culorile vor fi pastelate,
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deschise, cu accente saturate inchise pe unele elemente constructive.

S5. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Art.33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin desfinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. §
la prezentul regulament.

Se va asigura un numar de 54 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit proiectului de modificare i completare a Hotarérii Guvemului nr.525/1996, anexa 5 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltérii

Astfel:

Pentru spatiul comercial/servicii de la parter { max.300mp) 2 locuri

5.3. Constructii comerciale

9.3.1. Pentru consirucfiile comerciale vor i prevézute locuri de parcare pentru clienfi, dupa cum urmeaza:

“ un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfaguraté a constructiei pentru unitli de pana la 400 mp;

* un loc de parcare Ia 100 mp suprafafa desfasuralé a constructiei pentru unitéfi de 400-600 mp;

Pentru birourile aflate la parterul corpului 1 ( max.300 mp) 2 locuri + 2 locuri vizitatori

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulalje sau
in zone de inferes

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 11a pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi previzute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitaf.

Pentru locuinte et.1,2 si etaj retras (aproximativ 31 apartamente) vor fi prevazute cate 1.5 locuri de
parcarelapartament rezultand un numar de 48 locuri de parcare.

1.11. Constructii de locuinfe

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producétoare de noxe, zgomole putemice
si vibralii (aeroport, zone industriale, artere de irafic greu}

5.11. Constructii de locuinie

9.11.1. Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de molorizare a localitatii vor fi prevazute locuri de
parcare, dupa cum urmeaza:

* cite 1.5 locuri de parcare/apartament.

Art.34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexeinr. 6 la prezentul regulament.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire, intr-un
procent de 31.51% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale, birouri si locuire conform HGR
525/1996 actualizata.
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Pentru spatiul comercial de la parter { max.300mp)

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi gi plantate, cu rol decorativ gi de agrement in
exteriorul cladirii sau in curii interioare - 2-5% din suprafala totala a terenului. { 5%=152.15 mp)

Pentru birourile aflate la parterul corpului 1 ( max.300 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr, 11a pet. 1.1.11 - 1.1.13 §i 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ si de protecfie, minimum 10% din suprafafa totala a terenului.( 10% = 304.3 mp)

Pentru locuinte et.1,2 si etaj retras {aproximativ 31 apartamente)

6.9. Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinfe vor fi prevazute spaii verzi gi plantate, in funciie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor. (2mp x 10 persoane=124mp)

Pentru fiecare 50 mp de spatiu verde se propune plantarea unui arbor conform HCL572/26.1 1.2022,( se
propune plantarea a minim 20 arbori).

Conform HCL572/26.11.2022 pentru constructi de tipul locuinte colective spatiu verde minim este de 25% iar
pentru constructiile comerciale spatiul verde este de minim 15%.(in prezentul proiect se propune un sptiu
verde de min. 31.51%)

Art.35 - Imprejmuiri

In conditille prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor calegorii de imprejmuin:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale:

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuisilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

La fronturile stradale se recomanda gard viu de maxim 60 cm.

Se recomanda imprejmuiri transparente de lip plasa metalica bordurata max. 2.00 m cu eventuale dublari cu
vegetatie pentru protejarea fonica, vizuala si filtrarea naturala a aerului.

Pe latura adiacenta canalului ler{vest) nu se vor executa lucrari de imprejmuire.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMuBa.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale, prestari servicii;
Unitatea functionala - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip LMu6a

Zona fuctionala:

L~ unitatea principala locuire colectiva, spatii comerciale si birouri
Subunitati:

L - locuinte colective, spatii comerciale si birouri

C - cai de comunicatie

Cc - cai de comunicatie in incinta

P - zona amenajari parcare/car-port/ garaje in interiorul parcelelor
SP - zone verzi amenajate

TE - culuar tehnico-edilitar

'@ cun | stacons_arad@yahoo.com
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Bilant teritorial ~ Zonificarea functionali

Nr. Existent Propus
Crt. Bilanf teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentiala/comerciala 0 0 631 20.74
02, | Carosabil 0 0 648 21.29
03. | Alei pietonalefacces la parcele 0 0 48 1.58
04. | Parcaje, trotuare in lotuni 0 0 757 24.88
05. | Platforme 0 0 0 0
06. | Zona verde(aliniament/parc/dale inierbate) 3043 100.00 959 31.51
TOTAL : 3043 100.00 3043 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 10 058 mp

Nr. . Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentialafcomerciala 0 g 631 6.27
02. | Cai de comunicatie 1490 14,81 2916 28.99
03. | Spatii verzi 6324 62.88 4267 4243
04. | Canalul IER HCN1409 2244 22.31 2244 22.31
TOTAL GENERAL 10 058 100 10 058 100

INDICI DE OCUPARE A TERENULU! PARCELA C.F. nr. 350754
POT existent 0%

propus 25.00%

existent 0
CcuT propus 0.80

1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaboraté tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrarilor rutiere i tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

=]
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2. Utilizari functionale

2.1, Functiunea dominanti

- C1 :-cu functiunea de tip locuire colectiva(apartamente)

- C2 -la parter vor fi spatii comerciale/servicii iar la etajul 1.2 si etajul retras vor fi locuinte
2.2. Functiuni complementare, utiliziri permise

Spatii comerciale, prestari servicii;

2.3. Utilizéri permise cu conditii

- cladiri de locuit in sistem colectiv

- spalii pentru comert sau servicii.

Pot fi admise:

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- sedii societati comerciale.

2.4, Utilizari interzise

- activitai industriale sau alte tipuri de activitatj care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

-stabiiimente pentru adulfi: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara
activitatea in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort.
-activitali de depozitare, comer} en gros, antrepozite, depozite de deseur;

- staii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor:
- panouri mari publicitare in spalile verzi de aliniament.

2.5. Interdictii temporare

Nu este cazul.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele;
Unitéfilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozilii generale”, cat si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitailor teritoriale de referinta".

Indicatori urbanistici :

-P.0.T. 25,00 %

-C.U.T. 0.80

- Regim maxim de inalime P+2E+Er

- Spatiu verde minim 31.51 %

REGLEMENTARI:

Functiuni permise:

- functiune predominanté: rezidentiala
Funcliuni admise: spatii comerciale,prestari servicii
Functiuni propuse: spatii comerciale/servicii, birouri si locuinte:

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care prin
specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat depozitare deseuri, industrie poluanta, spaliterii auto.
Regim de indltime:

- $& vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de P+2E+Er, cu inélimea maxima la
cornisa 15.00 m fafa de cota + 0,00, respectiv 15.00 m |a coama
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Parcarea autovehiculelor
- Nu se vor autoriza decat acele construcfii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon
- plantalii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon
Zona fuctionala:
L~ unitatea principala locuire colectiva, spatii comerciale si birouri
Subunitati:
L - locuinte colective, spatii comerciale si birouri
C - cai de comunicatie
Cc - cai de comunicatie in incinta
P — zona amenajari parcare/car-port/ garaje in interiorul parcelelor
SP - zone verzi amenajate
TE - culuar tehnico-edilitar

VI UNITA]'I TERITORIALE DE REFERIN'[A

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionala, tindnd cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

Terenul reglementat nu este impartit in mai multe unitati teritoriale de referinta.

Intocmit, Sef de ~ject,
arh.staa.Zuben Mihaj arh: " ‘ﬂjﬁwhﬁ“\‘-
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~ CAPITOLUL Il

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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l proiectareconsultanta ﬁag C_Pogyrggs a1 INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT
: eleion: PENTRU "CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU
SPATI| COMERCIALE LA PARTER"

PUZ proiect nr, ; 74/2021
01. Date de recunoastere:
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU
"CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE CU SPATI| COMERCIALE LA
PARTER"
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, C.F. nr. 350754 Arad
Beneficiari BODEA I0AN-PAUL, BODEA REBECA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
i Numar proiect 74 12020
@ 02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificatele
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat: septembrie 2023,
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;

~ identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata {costuri suportate de beneficiar din fonduri
private integral)

— organizarea refelei stradale, extinderea circulatiilor - carosabil si pietonal, legatura cu drumurile din
zona (costuri suportate de beneficiar din fonduri private integral ).

— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse

~ modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT

- dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona

- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate

— Astfel, se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de locuire si spatii comerciale.
(costuri suportate de beneficiar din fonduri private integral}
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situal totodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei

E:__.‘} Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat

pentru spatii verzi, alei, amenajari complementare zonei cu caracter de locuinta.

b.  Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, — estimat :
decembrie- 2023.

¢. Incepere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: martie 2024,

, , : LTS § s »
d. Incheiere iucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categpgﬂ'e‘de lucrai &~ 2sare investitiei,
estimat: septembrie 2024. /b < o
e. Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea F miag? gstimali 7025
Intocmit, ﬁg -/ SSetpr S
arh. stay. Zihes Mk A - orin

- farf
' ~~~EA REBECA X,
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SITUATIE EXISTENTA SC. 1:500

[
=

-l
L

Nr. | Coordonate pctde contur | Lungimi DELIMITARE
X laturi
Pct. X [m] Y [mj B(i,i+1) [} ZONA STUDIATA 10.058 mp
D S Wt L [} INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp
531382.181 | 213138.633 13.915 ZONIFICARE
501 | 531368.266 | 213138.673 8.699 verde 17 SPATIU VERDE PUBLIC
502 | 531360.374 | 213135.014 | 19.198 gaben2 [ | TEREN INTRAVILAN
ggi gg:gg—?;‘gg 3'1' g: fg-ggg 1‘1’:32 gri inchis 23 TEREN NEPRODUCTIV
505 | 531393.479 | 213003.160 | 38923 portocaliu 5 [ ] CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
506 | 531420.034 [ 213077.323 | 34,375 || abastudeschis 13 [ CANALULIER
507 | 531460.457 | 213063.386 | 25.803 violet 10[B] CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
508 | 531484.954 | 213055.281 2.949
509 | 531482.704 | 213057.188 28.464 s
510 | 5631460.801 | 213075.366 | 100.915

$(350754)=3043.39mp P=325.721m
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REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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iTICI PROPUSI:
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0.80

1500 m

min. 31.51%
ne: P+2E+Er

BYLANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
S )} Procent{%) {mp) Procent{%)
Zona rezidentiala/comerciala o o} 631 | 627 | |
i Cai de comunicatie 1490 | 1481 | 2016 §28.99 | |
* © 1 | spathi verst 6.324 | 62.88 | 4.267 ] 42.43
f | [ Canaki IER hCN1409 2.244 | 2231 ] 2.244 22.31 |
S L TOTAL: 10.058 | 100,00| 10.058 | 100,00 |
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Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) “ Adresa imobuii |
350754 | 3043 _ Extravilan Arad, T.113.N22 |
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala .
350754 Arad
REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:
L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURL —==c.

BILANT TERITORTAL ZONA INCINTA PROPUNERI e LEGENDA: |
_I Existent Propus | & Ciowpedar
puprafatalmn) Procent(%) Suprafatalmp) Procest{ %) _

0 0 631 20.74
rasabil Q 0 548 21.29
W_n_ pietonale/ acces la parcele 0 [+] 48 1.58
Parcaje, trotuare in loturi 1] 0 757 24.88
Platforme 0 0 ] ]
Zona verde{alniament/parc/dals inkrbate) | 3.043 100.00 5959 31.51
TOTAL: 3.043 | 100,00 | 3.043 | 100,00

SUBUNITATI BRI
L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROUR 7 __RUR ﬁ%
C - CAl DE COMUNICATIE - \ H gt \
Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA Gwoen,, z CRamge 2
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARAREN INTERIORUL PARCELELOR! o )
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE SSTcan. T N R
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR 5 S Nenpene s
= . |
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Beneficiar ~ BODEA I0AN- PAUL . proiect:
% 7 BODEA REBECA N
S —— 150 8001 : 2015 -
— Tithy prolect  wocau PUZ of RLU wherent peniru constnirs Faza;
SPECIFICATIE | NUME | s mmA [ scara: | Fommat Bloc de loculote cu 13 comerciale a parter -
SEFPROIECT | avh Crainic Dovin Pax e Y LAt ocaiten Ard, CF RRISUTSA ARAD
PROIECTAT ahstag Zuboy Mihai _ Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansanr.:
DESENAT ath.slag Zubcu M’ o202t o Ra




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500
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LEGENDA: LEGENDA: LEGENDA PROPUS: &
. )
DELIMITARE LINIEELECTRICA AERIANA EXISTENTA CAP —_ congucta alimentare apa propusa K%
RETEA GAZ EXISTENTA MP— conducta canal menajer propus "iﬁ_

I3 ZONASTUDIATA 10.058 mp
[ "1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

Parcela (350754)
S SSsS
Nr. | Coordonsats pct.de contur | Lungimi
P laturd
X[m] ¥ [m} Bil,1+1)
50D | 631382.181 | 213138.633 13.916
501 | 531388.266 | 213138.673 8.698
502 | 531360374 | 213135.014 | 19,198
503 | 531348.409 | 213120.000 | 10.588
504 | 531357.168 | 213114.051 | 41.882
505 | 531303.479 | 213093.160 38.923
508 | 531420.034 |213077.323 | 34.375
507 | 531480.467 | 213083.388 | 25.803
508 | 531484.954 | 213055.281 2.949
508 | 531482.704 | 213057.188 | 28.464
510 | 531480.801 | 213075.368 | 100.916
5(350754)=3043.39mp P=325.721m

== app=RETEA APA RECE EXISTENTA
—cmp— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA

CPP— conducta pluvial propus
conducta gaz propus

BEP— bransament electric subteran propus

CPP I ;
o  Camin vizitare pluvial propus

He

©

separator hidrocarburi

hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

camin menajer propus din 50 min 50 m pe
reteaua principala
conducta canalizare pluvial cu hidrocarburi propus

STACONS |/ Beneficiar: ggga IROEAaNE-cPAAUL Nr, proiect:

T:T.&-:::‘:Tm 150 9001 : 2015 7412024

: AT m.?ﬂ

o4 o Titlu prolect;  Intosmire PUZ s RLU aferent pentru construire F

; - Bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter Lo
l__SPECIFIC»’-\'!’IE NUME SEMNATURA Scara: | Format; Py A D e

SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul V500 | a3
PROIECTAT ng. Nicoras Ionut | Data: Title plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansanr.:
DESENAT arh stap ~ lan.2021 04 URB




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500
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349507 - momer cadesia . | Coordonate petde contur | Lungimi REGULAMENT ZONIFICARE
tahe Pet laturt UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN
X [m] Yim | pgi1) a} DOMENIUL PUBLIC
- -canslsant 500 | 631382.181 | 213138633 | 12815 .
301 |uiasaze | n3iseora | sow 24O S ISIIS! i, rosu7 [l TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
[,] ot | s iaa e |2i31a014 | 10108 L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROUR! DE INTERES LOCAL
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DESENAT arh.slag Zubcu Mihai |/ lan.z021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:500

[ l. |
2 BARE

LEGENDA:
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I} ZONASTUDIATA 10.058 mp

{1 INCINTA CU PROPUNERI 3.043 mp

ZONIFICARE
verde 17 [L]] SPATIU VERDE PUBLIC

galben 2 |:p TEREN INTRAVILAN
7| TEREN NEPRODUCTIV
portocaliu 5 E CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
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gri inchis 23 [0
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REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - NEPRODUCTIV - EXTRAVILAN

/77”7 ZONA EDIFICABILA [POT25%]CUT 0.8 [P+2E+Er.) = ZONA FUNCTIONALA:

COMERT/SERVICII LA PARTER

vz
/777 PARCAJ
DRUM CAROSABIL PROPUS

]
[ ALEI PIETONALE

| SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPA
_—<_| PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUB

Parcela {350754)
Nr. |Coordonsts peLde contur | Lungimi
Pct.. laturi
X [m] Y [m] D{l,}+1)

500 | 531382.181 | 213138.833 | 13.915
501 | 531368.266 | 213138.673 8609
502 | 531380.374 | 213135.014 |  19.168
503 | 5313408.4008 | 213120.000 | 10.588
504 | 531357.168 1213114.051 | 41.882
505 | 531393.479 | 213093.160 | 38.923
506 | 531420.034 | 213077.323 | 34375
507 | 631460.467 |213083.3868 | 25.803
508 | 531484.954 | 213055.261 2.948
500 [531482.704 | 213057.188 | 28.464
510 1531460.801 | 213075.366 | 100.8156

5(350754)=3043.39mp P=325.721m

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUIRE COLECTIVA, SPATII COMERCIALE SI BIROURI

SUBUNITATE

L - LOCUINE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI BIROURI
C - CAl DE COMUNICATIE
Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR

- SPAIl VERZI AMENAJATE

STACONS [/ Beneficiar: ggga g)EABNE'cPAAUL Nr, proiect:

prosecars & consanta 150 9001 : 2015 742021

—— T Titlu prolect:  Intocmire PUZ 3i RLU aferent pantru constraire Faza:

- - Bloc da lecuinta cu spatil comerciale la parter '

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Sc.:ara. Format: S Ars, locabatea Arsd, CF NRL50754 ARAD oUZ
SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul i w50 | a3
PROIECTAT arh stag Zubou Mihai _| Data: Titu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubeu Mih lan 2021 06 URB




. PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE
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STACONS V. Beneficiar: BODEA IDAN- PAUL Nr. proiect:
proeciare & coneilaia IS0 9001 : 2015 BODEA REBECA 7412024
: Lo d _: _____
A TR Thiu project;  Intocmire PUZ si RLU aferent penin; construire Faza
- Bloc de locuinta cu spatii comerclale la parter '
SPECIFICATIE | NUME I SEMNATIIRA Scara: | Format: ot Avad, Beskcaea v, CF ST ARAD Pl
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Pav/ A3
PROIECTAT arh.stag Zubcu Ming Data: Tiths plansa: PROPUNER! DE ILUSTRARE Plansa nr.:
DESENAT arh stag Zubcu M- ‘1 des.202) URBANISTICA A ZONEI STUDIATE 07




